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Introducción          

Este diagnóstico de las condiciones  de vivienda y habitabilidad en Venezuela procede del estudio 

de la información contenida en la Encuesta de Hogares del primer semestre de 1995, así como en una 

muestra del Registro de Estructuras; ambas fuentes de datos son de la responsabilidad de la Oficina 

Central de Estadísticas e Informática (OCEI). Este diagnóstico es parte de un proyecto más amplio que 

ambiciona constituir un dispositivo específico para el conocimiento de la problemática urbanística-

habitacional general del país y de su evolución futura, para el cual fue suscrito un convenio entre la 

OCEI y el Consejo Nacional de la Vivienda (CONAVI). Se percibirá a lo largo del presente estudio la 

perspectiva de este proyecto mayor. Expliquémoslo brevemente.  

La OCEI realiza en forma continua una Encuesta de Hogares cuyo propósito central es, como el de 

sus homólogas en muchos países, el seguimiento de la situación del empleo; pero recoge, para eso, 

información de sumo interés sobre niveles educacionales e ingresos; el cuestionario renovado, vigente 

a partir de 1994-95, incluye preguntas sobre vivienda. La OCEI elabora el  marco muestral de la 

Encuesta de Hogares a partir del Registro de Estructuras que levanta como parte de las actividades 

pre-censales; el marco muestral de la Encuesta de Hogares será renovado próximamente con una 

selección específica de segmentos del Registro de Estructuras de 1990. La actualización en terreno de 

la información sobre dichos segmentos está en curso (1995-96) y toma en cuenta sugerencias del 

CONAVI, relativas a la descripción de las condiciones urbanísticas de los segmentos y del  entorno de 

los mismos. Se obtendrán, de esta manera, referencias urbanísticas que podrán sumarse a la 

información corriente de la Encuesta de Hogares. Se proyecta, además, realizar una encuesta dedicada 

específicamente al tema de la vivienda, que pueda anexarse periódicamente a la Encuesta de Hogares. 

El dispositivo completo, como puede apreciarse, permitirá captar la problemática hogareña de la 

vivienda en sus tendencias y en su contexto urbanístico cercano y mediano, cosa que hasta el momento 

no ha resultado posible. El presente diagnóstico anticipa en algo los resultados de la muestra de 

segmentos del Registro de Estructuras que constituirá el marco muestral de la Encuesta de Hogares, 

aun cuando esta información es todavía escasa comparada con lo que promete aportar la actualización 

en curso, y cuando no es aún conectable con los resultados de la Encuesta de Hogares de 1995. 

Tratándose de un diagnóstico que deberá propiciar comparaciones futuras, parte de las 

consideraciones de este estudio versará sobre la discusión y construcción de categorías e indicadores; 

estas consideraciones son más necesarias por cuanto las fuentes de datos que se utilizan son nuevas. 

La Encuesta de Hogares es nueva, por la muestra y los dominios de estudio, como también en varios 

aspectos del cuestionario; el Registro de Estructuras se utiliza por primera vez en una perspectiva de 

investigación como la presente, constituyéndose al respecto una base de datos inédita. 
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No debe pasarse por alto, finalmente, que la calidad habitacional se considera con razón como un 

indicador general del nivel de vida, probablemente el más sintético, aunque borroso; un indicador que 

puede competir con este, en lo sintético y lo borroso, es el ingreso de los hogares. La ocasión de este 

diagnóstico permite mostrar cómo ambos indicadores se complementan, y cómo, juntos, pueden ganar 

en nitidez. De esta manera, este diagnóstico de vivienda y habitabilidad alcanza, además, una utilidad 

más general.    

El informe comienza con una caracterización del macro-entorno de las condiciones habitacionales 

de la población de Venezuela, que viene constituido por el reflejo de la estructura urbano-regional en 

lo que llamaremos “ámbitos geosociales”; será esta la referencia constante para verificar la variación 

de los datos en el país; se explica en primer lugar (sección A). Luego, se estudian las viviendas, en su 

calidad estructural y en los servicios básicos de que disponen (sección B). La sección C examina las 

condiciones económicas, como son la tenencia y el valor de la vivienda, por una parte y, por otra,  los 

desembolsos que se efectúan por alquiler o por adquisición de la vivienda. La sección D examina el 

equipamiento habitacional, es decir, artefactos o bienes muebles que complementan la calidad global 

de la vivienda. Por último, la sección E estudia la estratificación de los hogares en términos de sus 

ingresos y la relación entre las condiciones de vivienda y dicha estratificación; al final se incluye una 

serie de cuadros que resume la información general del diagnóstico, por ámbitos y estratos. Los anexos 

explicitan las opciones y los procedimientos que hemos adoptado en el manejo de los datos, y cuya 

exposición hubiese hecho más engorrosa la ilación del texto. 
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A. Una caracterización habitacional de los ámbitos geosociales de Venezuela 
 

1. La delimitación de ámbitos geosociales 

Como es harto sabido, el país, en muchos aspectos, no es homogéneo; no lo es, en particular, desde 

el punto de vista de sus capacidades económicas, de su urbanización y de las condiciones de vida de su 

población. Desde luego, una descripción de las condiciones de vivienda y habitabilidad debe dar 

cuenta de las variaciones urbano-regionales. La tarea no es sencilla, pues las fuentes estadísticas no  

desglosan necesariamente los datos en forma de resaltar dichas variaciones. La descripción urbano-

regional del país ha sido objeto de estudios especializados, pero la delimitación de áreas para fines del 

análisis estadístico presenta dificultades específicas; supone elaborar la mejor combinación posible de 

parámetros,  acorde con: (a) las condiciones de la representatividad estadística de los datos, sin la cual 

el propósito carecería de sentido; (b) la diversidad significativa del país, es decir, la distinción de áreas 

que sean lo más homogéneas posible internamente y, a la vez, lo más heterogéneas entre sí; (c) la 

cantidad y calificación de las áreas a delimitar, que —además de ceñirse a la realidad urbano-

regional— debe prestarse a los manejos analíticos. Las 23 entidades federales, por caso, son áreas que, 

por heterogéneas internamente, son poco útiles para caracterizar la situación social del país; además,  

—inclusive en la Encuesta de Hogares—  la confiabilidad estadística de los datos sería insuficiente las 

más de las veces.  

Llamamos ámbitos geosociales las áreas que se ha elaborado para los efectos del análisis 

estadístico de las condiciones sociales y de vivienda del país. Son porciones territoriales delimitadas y 

caracterizadas por el tamaño de los centros poblados, como son, algunas ciudades mayores tomadas 

individualmente y,  tomadas en determinados conjuntos regionales, otras aglomeraciones menores. El 

punto de vista es el del sistema urbano-regional. El Anexo proporciona explicaciones detalladas del 

procedimiento y del resultado;  interesa destacar aquí la agregación de ámbitos que servirá para el 

diagnóstico de vivienda y habitabilidad.  

Se distinguen seis grandes ámbitos geosociales, en los que se combinan el criterio del tamaño de 

los centros poblados, junto con un criterio de "centralidad" asociado a la estructura urbana del país. 

Son los siguientes, con las siglas que los identificarán en adelante: 

 

- (CCS) el área metropolitana de Caracas; 
 
- (TUC) las ciudades mayores del Centro: Valencia y Maracay con sus satélites (La Victoria, El                                   

 Consejo, Guacara, Guaigoaza, Puerto Cabello-Morón) además de los satélites de Caracas        

 (litoral guaireño, Los Teques, Guarenas); 
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- (TUI)  las ciudades mayores del Interior: Maracaibo, Barquisimeto, Barcelona-Puerto La Cruz, 

Ciudad       Guayana; 
 
- (TGM) las otras ciudades grandes (Mérida, San Cristóbal, Valera, Coro, Punto Fijo, San Felipe,                 

 Cabimas, Ciudad Ojeda-Lagunillas, San Fernando, Barinas, Guanare, Acarigua, Ciudad              

 Bolívar, Maturín, Cumaná, Carúpano), así como las medianas de los Llanos y de Oriente (San       

 Carlos de Cojedes, Tinaquillo, Calabozo, San Juan de los Morros, El Valle de la Pascua,               

 Araure, Anaco, El Tigre, El Tigrito, Porlamar); 
 
-(TPR) las ciudades medianas de Occidente (Carora, El Tocuyo, Quibor, Quibor, Yaritagua, San 

Carlos           del Zulia, El Vigía, Rubio), todas las ciudades pequeñas del país, más los poblados 

rurales del           Centro; 
 
- (TAI) los poblados rurales del Interior. 

 
El cuadro siguiente enseña la composición de los ámbitos. 
 
 
 

Cuadro 1. Siglas y mapa de los grandes ámbitos geosociales de Venezuela         

 Ciudades      Pobla- Entidades 
Ámbitos mayores   gran- media- peque- dos federales 

regionales    des nas ñas rurales correspondientes 
 T1 T2 T3 TG TM TP TR (*) 

         
Centro- CCS TUC      DF,MI 

Norte        AR,CA 
         
         

Llanos,        AP,BA,CJ,GR,PO 
Oriente y  TUI  TGM  TPR TAI AN,MO,NE,SU 

Guayana        AZ,BO,DA 
         
         

Occidente        FA,YA,LA,ZU 
y Andes        ME,TA,TR 

         
       (*) se identifican las entidades con dos letras características del nombre         

 
 
 

Vamos a caracterizar el macro-entorno habitacional, es decir, los ámbitos geosociales, por medio 

de una tipología de los segmentos de la muestra del Registro de Estructuras. Pero aclaremos primero el 

alcance de la información, pues esta presenta ventajas y desventajas, ambas relacionadas con los 

propósitos pre-censales del Registro y con la naturaleza muestral de la base de datos SEGEH90. 

 
2. Una muestra del Registro de Estructuras 
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El Registro de Estructuras es una información que se levanta antes de ejecutar el Censo; es un 

registro de las edificaciones del país, con fines, no de catastro, sino de localización de lo que deberá 

ser censado, como son las viviendas y la población. De esta manera, el Registro de Estructuras 

conforma una descripción del país habitado o urbanizado, es decir, del espacio habitacional. 

El Registro divide el país en segmentos. Estos son porciones continuas de terreno, delimitadas de 

tal manera que contengan aproximadamente 200 viviendas ocupadas (para el momento de efectuarse el 

registro). El segmento está dividido en manzanas y estas en parcelas que son las unidades elementales 

del Registro; el Registro enumera y califica cada parcela. Las parcelas pueden ser: viviendas ocupadas 

(apartamentos o casas), viviendas desocupadas, edificaciones con uso comercial, industrial, 

educacional,... estructuras en curso de fabricación, terrenos baldíos, etc.; balancines para la extracción 

de petróleo, por ejemplo, son parcelas. Esto vale para el área urbana del país, sea, en aglomeraciones 

de 2500 habitantes o más. Para el área rural, los segmentos (que se llaman entonces sectores) no son 

sino porciones de terreno que contienen aproximadamente 200 viviendas ocupadas, sin otra 

información.  

Desafortunadamente, la información disponible para el 1990 es desigual. Está detallada para la 

parte urbana del país al margen izquierdo del Orinoco, pero  es rudimentaria para los dominios de la 

Corporación Venezolana de Guayana, que corresponden al área de los Estados Delta Amacuro, 

Bolívar y Amazonas.  

La OCEI, que es responsable del Registro de Estructuras, ha elaborado una muestra nacional de 

segmentos, que le sirve para construir el marco muestral de diferentes encuestas, en particular, la 

Encuesta de Hogares. Esta muestra de segmentos, que ha sido vertida por CISOR a una base de datos 

(llamada SEGEH90), es así también una muestra de las edificaciones del país habitado y, por tanto, en 

alguna forma que aclararemos, una descripción del entorno urbanístico de las viviendas, si bien se 

trata de una información precensal aproximativa para propósitos organizacionales del Censo. 

La base de datos SEGEH90 está compuesta de 2237 segmentos (y sectores) que agrupan 485314 

parcelas de todo tipo. Como se explica en el Manual de la base, fueron calculados pesos o factores de 

expansión que afectan los segmentos para hacerlos representativos de los ámbitos geosociales; estos 

factores se basan en el número de viviendas ocupadas: las que presenta el Censo de 1990 y las que 

están mencionadas en los segmentos (que son cuasi contemporáneos del Censo). Las variables en la 

base de datos se refieren a la composición interna de los segmentos, según la importancia relativa del 

número de sus parcelas, fundamentalmente: 

a) parcelas sin construir; 
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b) parcelas con uso no habitacional, distinguiendo tres categorías: industrial; comercial; 

servicios sociales y comunales (educacional, sanitario, recreativo, religioso, administrativo 

público); 

c) parcelas habitacionales: ocupadas o desocupadas; y, en el caso de parcelas ocupadas, el tipo 

de vivienda ocupada: apartamento, casa, vivienda en área marginal, etc. 

 

Por constituir el segmento un área con la enumeración y calificación de todas las parcelas (entre las 

que se encuentran 200 viviendas ocupadas), tendríamos una delimitación, si no de vecindarios 

propiamente dichos, al menos de áreas que se les parezcan, y en ellas tendríamos una descripción del 

entorno inmediato de la vivienda bajo la forma de los grandes usos de la tierra y las edificaciones: 

existencia de industrias, comercios, servicios administrativos, sociales y comunales. Esta idea es sólo 

aproximativa, como lo veamos a continuación.  

En efecto, la parcela en un segmento del Registro de Estructuras corresponde al uso de un espacio 

útil, no necesariamente a un solar o una parcela catastral, como se dijo anteriormente. No hay parcela 

con más de una vivienda, y una vivienda puede ser tan sólo un apartamento; una parcela con uso 

comercial puede ser la planta baja de un edificio de apartamentos; naturalmente, una parcela sin 

construir corresponde a un solar. El segmento contiene unas 200 viviendas ocupadas; es el criterio de 

delimitación del segmento. Pero, así, en grandes edificios de apartamentos como los superbloques, por 

caso, un segmento se circunscribe a tan sólo una parte de edificio. La consecuencia es que un tal 

segmento no contendrá, en principio, ninguna parcela con uso distinto del residencial, aunque es 

probable que existan comercios y servicios en los alrededores del edificio (pero fuera del segmento); 

otro tanto debe asumirse para segmentos tomados en áreas residenciales densas. 

 Si fuéramos a estudiar buen número de segmentos contiguos, podríamos confiar en obtener una 

buena descripción de los usos del espacio útil y, por tanto, del entorno urbanístico y condiciones de 

vivienda y habitabilidad de los vecindarios. (En todo caso, el entorno considerado no abarca la 

identificación de redes: vialidad, electricidad, acueducto, cloacas, gas, etc.). Pero se trata aquí de una 

muestra nacional de segmentos, en la que los segmentos no son contiguos; la unidad superior — la que 

comprende segmentos—  es el gran ámbito geosocial, sea, siquiera una ciudad (menos en el caso de 

Caracas), sino un grupo definido de conglomerados urbanos. Así, con la información disponible en la 

base de datos SEGEH90, podemos caracterizar a grandes rasgos el panorama habitacional de cada 

ámbito geosocial. El panorama será elaborado a partir de unidades artificiales, como son los 

segmentos, que no constituyen vecindarios; pero el efecto de conjunto permitirá una caracterización 

global en primera aproximación. 
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3. Panorama habitacional de los ámbitos geosociales 

 

Los datos útiles para la siguiente descripción de los ámbitos geosociales son los que respectan el 

área urbana del margen izquierdo del Orinoco. No es posible describir el ámbito de los poblados 

rurales del Interior (TAI). La falta de detalle sobre el área urbana de Guayana afecta parcialmente la 

información sobre todos los ámbitos, menos las ciudades del Centro (CCS, TUC). 

Por lo general, los segmentos no son homogéneos, como puede inferirse de la composición  de los 

mismos en lo que toca al tipo de vivienda; por ejemplo, en segmentos donde predominan los ranchos 

se encuentra frecuentemente una buena proporción de casas o/y de apartamentos, e inclusive algunas 

quintas. Por este motivo se ha calificado cada segmento según la variedad de su composición 

parcelaria; en primer lugar, concretamente, según presenta o no determinado tipo de parcela y, luego, 

según la proporción mayor o menor que representa en la distribución general del mismo tipo de 

parcela (es decir, según la posición del segmento en los percentiles 33 y 67 de cada tipo de parcela). 

Así calificados los segmentos, se procedió a clasificarlos, computacionalmente, juntándolos según sus 

similitudes. La mejor clasificación se obtuvo con 11 clases que pueden reunirse en 6 grupos. La parte 

superior del cuadro 2 resume las características que definen las clases de segmentos. Hecha la 

clasificación, se ha examinado la distribución de las clases en los ámbitos geosociales; la parte inferior 

del cuadro 2 presenta los resultados. 

 
Veamos la parte superior del cuadro. Las cifras indican el predominio de un tipo de parcela en 

una clase de segmento. Así, se indica que la clase C1 comprende segmentos caracterizados por muchas 

casas (3) y bastantes quintas (2), pero sin apartamentos ni casas en áreas marginales (-), aunque sí 

unos pocos ranchos (1); los segmentos de esta misma clase C1 son de los que más parcelas tienen sin 

construir, como también de viviendas desocupadas (3); así mismo, tienen relativamente bastantes 

industrias (2), pero son de los que tienen más comercios y servicios (3). Todas estas consideraciones -

repitamos- son relativas a las proporciones vigentes en el total de los segmentos, es decir, por ejemplo, 

que “muchas viviendas desocupadas” se refiere a que es bastante más que el 5% del total de las 

viviendas, siendo este el promedio nacional. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Cuadro 2. Clasificación tipológica de los segmentos según su composición parcelaria            
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y distribución relativa de los tipos en los ámbitos geosociales. Venezuela 1990            
              

  Clases de segmentos           

  A1 A2 A3 B C1 C2 C3 D E1 E2 F junto 

Tipos de parcela  C a r a c t e r i z a c i ó n           

Viviendas ocupadas:              

Apartamentos  - - 1 - - - - 1 2 3 3  

Quintas  - - 1 2 2 2 - 2 3 3 -  

Casas tradicionales  - 1 1 2 3 3 3 3 2 1 -  

Casas, área marginal  3 3 3 1 - - - 1 1 - -  

Ranchos  3 3 3 3 1 1 - 2 1 - -  

Viviendas desocupadas  - 2 3 3 3 2 1 2 2 - -  

Parcelas sin construir  - 1 3 3 3 3 1 2 2 1 -  
Parcelas no habitacionales:              

Industrias  - - 2 1 2 - - 2 2 3 -  
Comercios  1 1 2 2 3 2 2 3 3 3 1  

Servicios  - 1 1 2 3 3 2 3 3 2 -  

Ámbito geosocial  D i s t r i b u c i ó n   p o r c e n t u a l           

CCS  73 25 7 1 - 1 7 - 17 53 65 20 
TUC  14 27 14 15 1 13 45 24 19 22 18 20 
TUI  7 25 30 14 4 10 16 18 12 6 5 14 

TGM  2 10 14 21 25 22 20 20 37 16 6 19 
TPR  4 13 35 49 70 54 12 38 15 3 6 27 

  100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 

CCS  21 9 3 1 - - 3 - 10 20 33 100 
TUC  4 10 6 13 - 5 23 10 12 8 9 100 
TUI  3 13 20 18 2 6 11 10 10 3 4 100 

TGM  1 4 7 19 8 9 11 8 24 6 3 100 
TPR  1 3 11 31 15 15 4 11 6 1 2 100 

Total, país urbano  6 7 9 17 6 8 10 8 12 7 10 100 
Fuente: Base de datos SEGEH90              

 

 
Se observa que hay tres clases de segmentos homogéneas: A1 que es totalmente marginal 

(solamente ranchos y viviendas en áreas marginales); C3 que se compone sólo de casas tradicionales; 

F que no comprende sino apartamentos. Las otras clases son heterogéneas. Predominan las áreas 

marginales en las clases A2 y A3; las casas tradicionales en las clases de los grupos C y D; las quintas 

y apartamentos en la clase E2. Se aprecia que, de A1 hacia F, las clases están ordenadas, de más 

populares a más acomodadas; véanse las calificaciones “3” resaltadas en el cuadro. De A3 hasta C2, 

tenemos las clases que presentan las mayores proporciones de parcelas sin construir y con viviendas 

desocupadas, siendo que los extremos A1 y F tienen todas las parcelas ocupadas (además de ser 

homogéneas en cuanto al tipo de vivienda, como vimos). Estas mismas clases A1 y F no tienen 
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servicios, ni industrias, y disponen de pocos comercios; representan, desde luego, áreas 

exclusivamente residenciales. 

Esta clasificación tipológica de los segmentos se resume en el cruce de dos factores principales: el 

primero, que podría llamarse “densidad residencial” (de baja a alta densidad, o parcelas de menos a 

más exclusivamente residenciales); el otro que refleja el nivel de vida (de popular a acomodado) ya 

que opone las áreas marginales a las quintas y apartamentos. Lo veremos luego, con el examen de la 

representación gráfica de estos factores. 

Pero veamos antes la parte inferior del cuadro 2, donde se proporciona la distribución porcentual de 

las clases de segmentos en los diferentes ámbitos geosociales urbanos. Las proporciones que se 

destacan por (muy) superiores a los promedios generales, muestran una asociación entre el contraste 

residencial y los ámbitos más “urbanos centrales”. Observemos, así, que el 54% de los segmentos de 

Caracas (CCS) corresponden a las clases extremas A1 y F (las cuales, vimos, son homogéneas). A 

medida que se consideran los ámbitos de ciudades de menor tamaño y más alejadas de Caracas (sea, a 

medida que se pasa de TUC a TPR), las grandes proporciones se van concentrando progresivamente 

hacia las clases se segmentos más homogéneos. Con otras palabras, en el Interior, y cuanto más 

pequeñas las ciudades, los segmentos tienen más mezclados los tipos de vivienda. 

 
Todos estos datos provienen del análisis factorial efectuado sobre las características de los 

segmentos. La representación gráfica de los resultados favorece una visión sintética de ellos. El plano 

formado por los dos factores principales que arroja el análisis está representado en las figuras 1a y 1b. 

Las dos figuras deben superponerse, pues son el desglose del mismo plano factorial; se separan aquí 

para facilitar la distinción de los puntos que remiten a las categorías en estudio. El interés de las 

figuras reside en que la cercanía de los puntos representa la asociación (correlación) entre ellos. 
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Fig.1a 

 

 D         eje 2    
   E1   |        E3  

    a2  |   a3 
      |    

  a1  q3  |  r0                F 
      |    
   r1 c3     
  q2     m0 C3            CCS  
 c2  C2   | TUC   
  q1 TGM D     

---------- C1--- ------- --------- ------- ------- ------------ ---------------- ---- eje 1 ---- 
  TPR     c1 q0   

  r2  TUI    c0 
      |    
   m1   |    
    a0  |     
 B     |    
      |    
   r3   |    
    A3  | m2 m3  
      |    
            A2              A1  
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Fig. 1b 
 

 D          
     |   E3   
   N3  |      
     |      

 I1    |  r0   F 
   I3  |     N0 

  S3   X1      
   I2 d1  C3     
   C2  |    d0  
     S2    X0  

----- C1 - X2 d2 --- I0 --- --------- ---- ------------ eje 1 ---- 
           
     S1      
 X3 d3 N2  |    S0  
     |      
     |  N1    
 B    |      
     |      
     |      
    A3 |      
     |      
       A2  A1  
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El eje 1 (horizontal) opone efectivamente los segmentos exclusivamente residenciales (a la 

derecha) a los segmentos con parcelas de todos los tipos (a la izquierda). El eje 2 (vertical) opone las 

áreas marginales (abajo) a las demás (del centro hacia arriba), ubicando entre ambas áreas los 

segmentos donde se dan más parcelas sin construir y viviendas desocupadas (clases A3, B, C1, C2). Se 

nota en el plano factorial, globalmente, tres grandes conglomerados residenciales típicos; la figura 1c 

(que resume las figuras 1a y 1b) los destaca. Los conglomerados exclusivamente residenciales se 

encuentran hacia el centro y la derecha del primer eje; un congolomerado de apartamentos ocupa la 

parte superior de la figura (clases E1, E2 y F);  y otro, de áreas marginales, ocupa la parte inferior 

(clases A1, A2, A3). El conglomerado de segmentos compuestos por todo tipo de parcelas se 

encuentra en la parte izquierda de la figura: en el centro y hacia arriba, los segmentos con quintas y 

casas (clases C1, C2 y D); hacia abajo los segmentos con ranchos (clase B).  

Al advertir que los segmentos son áreas artificiales (pues no delimitan vecindarios), y que la 

información sobre ellos no contiene referencia al entorno urbanístico dentro del cual se encuentran, se 

explicó que, con todo, podíamos esperar alcanzar una caracterización de los ámbitos geosociales, por 

el efecto de conjunto  de las muestras respectivas de los segmentos. En efecto, vemos en el plano 

factorial (figura 1c), la ubicación de los ámbitos a lo largo del eje 1 (al que hemos llamado eje de la 

densidad residencial):  Caracas, con la mayor densidad, se encuentra bien distante de los demás 

ámbitos, los cuales, cercanos unos de otros, ostentan la mezcla de tipos parcelarios; allí el orden es 

TUC, TUI, TGM, TPR, es decir, el orden de urbanización decreciente y de distancia creciente a 

Caracas 
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Fig.1c 
 

D  eje 2   
 E1 | E2  

          comercios |              apartamentos 
  |   

               quintas                                 F 
 industrias       |   
 servicios    

              casas                  CCS 
                             C2 |        TUC   
                             TGM    

      C1 ------- ------------- ---------- --------------- eje 1 ------ 
                     TPR    

                TUI   
  parcelas sin construir   
  viviendas desocupadas   

  |   
          B  |   

     áreas marginales  
 ranchos         |   

   casas  
  |   

                   A2            A1 
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.   Las viviendas desocupadas y las parcelas sin construir son más frecuentes en los segmentos de las 

clases A3— C2. La clasificación tipológica sugiere una asociación entre ambos tipos de parcela. Mejor 

es examinar el caso en el detalle; el cuadro 3 proporciona el estado de la cuestión en el nivel de la 

parcela (y no ya en la caracterización de segmentos). 

 
 Cuadro 3. Distribución de las parcelas, por ámbito geosocial, según uso, 1990 
        
  Ámbito (1) Conjunto 
 Parcelas      ámbitos 
 según uso CCS TUC TUI TGM TPR urbanos 

 sin construir 0,5 2,2 2,4 4,0 6,0 3,5 
 no habitacionales 7,9 9,8 7,3 10,5 10,5 9,2 
 habitacionales: 91,6 88,0 90,3 85,5 83,5 87,3 
 desocupadas 1,6 2,8 3,5 5,1 7,4 4,6 
             ocupadas 90,0 85,2 86,8 80,4 76,1 82,7 
 Total 100 100 100 100 100 100 
 100% = miles 613,3 643,7 552,9 730,4 1103,4 3643,7 
 Fuente: Base de datos SEGEH90      

 (1) incluye el área de Guayana       

 

Se observa que, a mayor urbanización, menos parcelas sin construir, menos parcelas no 

habitacionales (es decir, con uso industrial, comercial o de servicios), menos viviendas desocupadas. 

El cuadro 4 especifica el caso de las viviendas desocupadas, según tipo de vivienda (sobre este 

particular, el área de Guayana no tiene información). Se confirma que, a mayor urbanización, menos 

viviendas desocupadas, de cualquier tipo. No extraña comprobar, por otra parte, que los pocos 

apartamentos en ciudades medianas y pequeñas no tienen el favor de los habitantes. 

 
Cuadro 4. Tasa de desocupación de la viviendas según tipo, por ámbito geosocial, 1990 

       

        
       Conjunto 

Viviendas (1)  Ámbito (2)     ámbitos 
  CCS TUC TUI TGM TPR urbanos 

Viviendas: miles  561,8 566,5 404,8 565,8 846,1 2945,0 

apartamentos  307,9 112,1 36,0 90,0 26,8 572,8 

casas  75,9 343,5 228,9 417,6 668,8 1734,7 
viv. marginales  178,0 110,9 139,9 58,2 150,5 637,5 

Desocupación: %  1,8 3,1 4,6 8,2 8,0 5,4 

apartamentos  2,6 4,0 4,2 18,9 24,4 6,5 

casas  1,4 3,0 4,0 6,0 7,7 5,6 
viv. marginales  0,5 2,4 5,7 7,7 7,0 4,1 

Fuente: Base de datos SEGEH90        

(1) apartamentos: en edificios, en casas (incluye pieza en casa)        
       casas: incluye quintas, casas quintas, casas tradicionales        

       viviendas marginales: incluye casas en área marginal y ranchos, más "otras"        
(2) sin el área de Guayana        
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B. La calidad de la vivienda 
 

La calidad de la vivienda suele desglosarse en dos grupos de indicadores: (a) la calidad estructural 

de la vivienda, dividida en (a1) los materiales predominantes en las paredes externas, los techos y 

pisos; (a2) el tipo de vivienda: quinta, apartamento, casa, rancho; (b) los servicios básicos de la 

vivienda, considerando (b1) los servicios de luz, agua, cloaca; (b2) las instalaciones sanitarias básicas 

de la vivienda  -regaderas y baños-. Estas distinciones provienen de las categorías estadísticas 

corrientes, censales principalmente. No cabe duda que son discriminantes, aun cuando no debe 

perderse de vista que son indicadores sacados de cuestionarios que se dirigen a hogares individuales; 

nada dicen directamente del entorno de la vivienda, que afecta ciertamente la calidad habitacional. 

Este punto amerita una breve acotación. 

 El entorno inmediato de la vivienda ha sido tratado en las fuentes estadísticas, pero no en forma 

consistente. El Censo de 1990 incluyó una pregunta sobre la vía de acceso a la vivienda (pavimentada, 

engranzonada o de tierra), y los resultados mostraron su interés como indicador del entorno 

urbanístico. El Registro de Estructuras, por su lado, como hemos visto, enumera entre las casas, las 

que son “tradicionales” y las que se encuentran “en áreas marginales” (distintas de las  viviendas 

improvisadas o ranchos urbanos), lo que es una clara referencia al entorno urbanístico, aun cuando 

carecemos de las definiciones respectivas; pero la distinción no fue retomada en el Censo, ni en el 

cuestionario reciente de la Encuesta de Hogares (el cuestionario antiguo de la Encuesta de Hogares 

incluía la categoría de rancho, pero sin definirla, por lo que los datos resultaron inconsistentes).  Hubo 

un conteo de viviendas en áreas marginales hecho a partir del Censo de 1990 (para un Inventario de 

Barrios, de FUNDACOMUN), pero esta calificación no quedó incluida en el registro de los datos. En 

resumen, no se dispone en las fuentes de este diagnóstico, de otra referencia al entorno urbanístico de 

las viviendas, que no sea la que proporciona el Registro de Estructuras.  

La fuente de datos para la descripción de la calidad de la vivienda es la Encuesta de Hogares del 

primer semestre de 1995, cuyo cuestionario incluye las preguntas pertinentes. Se distinguen los datos 

sobre la vivienda como tal, y los que se refieren a determinados usos de la vivienda por el hogar. La 

distinción es útil para los fines del encuestamiento y de la constitución de las bases de datos; hay una 

base sobre vivienda (que nombramos aquí EHv), y otra base sobre el hogar (EHh) donde figuran datos 

adicionales, entre otros,  sobre el uso de la vivienda, los cuales varían de un hogar a otro en caso de 

compartir varios hogares  la misma vivienda. Pero son pocos los casos de vivienda compartida por dos 

o más hogares; tan sólo 2,5% (hay 4264805 viviendas ocupadas por 4363235 hogares). Hablaremos 

aquí de viviendas hogareñas, es decir, de las condiciones de la vivienda del hogar; eso es, aplicando (y 

duplicando, desde luego)  los datos pertinentes de la vivienda como tal a los diferentes hogares 

ocupantes, cuando sea el caso. 
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1. La calidad estructural y los tipos de vivienda 
 

La calidad de la vivienda apreciada por medio de la calificación de los materiales predominantes en  

paredes exteriores, techos y pisos, permite establecer una escala ordinal de calidad. Como es lógico 

pensar, la calidad de las paredes es más importante de considerar para determinar la calidad estructural 

general de la vivienda; luego viene la calidad de los techos y, finalmente la de los pisos. Es útil, 

especialmente en la perspectiva de estudios comparativos futuros, examinar en detalle la distribución 

de las viviendas para fijar niveles significativos en la escala de calidad estructural . En efecto, para 

tomar un ejemplo, el estudio que publicó la OCEI en 1986 sobre la Situación habitacional de 

Venezuela, IX Censo, presentaba cinco niveles, de los que los primeros dos (mejores) acumulaban los 

2/3 de las viviendas del país (73% en el área urbana); esto indica un buen nivel general de la calidad 

habitacional, pero, de mantenerse la misma categorización, podría dificultar la apreciación de la 

evolución futura. Los datos de este estudio se resumen como a continuación (cuadro 5); se observa que 

la categorización final no requiere la consideración de los pisos, y que la de los techos interviene sólo 

para distinguir los primeros niveles. 

 
Cuadro 5. Calidad estructural de las viviendas, Venezuela 1981 

      

       
Materiales predominantes en:    Proporciones   

paredes exteriores  techos Cate- Vene- área área 
   goría zuela urbana rural 

bloque o ladrillo concreto o platabanda, teja A 34 40 5 
 con friso asbesto, metal B 33 33 34 
 sin friso  C 9 9 9 

adobe, tapia, con friso  D 8 7 13 
bahareque sin friso  E 16 11 39 

   Total 100 100 100 
Fuente: OCEI, Situación habitacional de Venezuela, IX Censo. Caracas, 1986, p. xxxii       

       
En busca de una categorización más sensible, se ha procurado la que se enseña en el cuadro 6, con 

las proporciones correspondientes que se han encontrado en los datos de la Encuesta de Hogares de 

1995. Estas proporciones inclinan a confirmar la pertinencia de la categorización en cinco niveles del 

estudio de 1986, ya que las distinciones más finas no crean categorías considerables; con todo, 

obsérvese que la categoría A de 1986 se divide en dos subcategorías que representan, respectivamente, 

75 y 25% de dicha categoría A. 

De paso, — aun cuando no es el objeto de este estudio—  interesa apuntar la mejora del estado 

general de la calidad de la vivienda entre 1981 y 1995, si bien la información proviene, una del censo, 

otra de una encuesta; las categorías A y B (las mejores) que reunían 67% de las viviendas en 1981, 

corresponden en 1995 al 79 %; las categorías D y E (las peores) reunían 24% y ahora reúnen sólo 

11%. 
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Volviendo a la categorización de la calidad estructural de la vivienda para este diagnóstico, se 

aprovechó una pregunta de la Encuesta de Hogares, dirigida al encuestador, relativa a su apreciación 

sobre la calidad de la vivienda, después de haberla descrito en términos de los materiales 

predominantes en paredes, techos y pisos. La variable VMV resume el detalle de dichos materiales; la 

variable VMZ afecta la variable VMV, añadiéndole un punto cuando el encuestador apreció un estado 

global “bueno”, restando un punto cuando la apreciación fue “ mala”, manteniendo la calificación 

VMV cuando la apreciación fue “regular”. Naturalmente, la variable VMZ produce una escala de 1 a 

11 (por la escala VMV de 2 a 10). La apreciación de los encuestadores ha sido “mala” en 57% de los 

casos con VMV<4, y “buena ” en 77% de los casos con VMV >6, cosa entendible por otra parte. Puede 

pensarse que es arriesgado tomar en cuenta una apreciación del encuestador para determinar la calidad 

de la vivienda, por introducirle así un elemento subjetivo; pero se sabe que  la mera descripción 

objetiva de los materiales no constituye sino un indicador de calidad global, y que deja lugar aún para 

una variación amplia de dicha calidad. Habría interés, por supuesto, en procurar una explicitación de 

los criterios de apreciación del encuestador; vistos los resultados, dicha apreciación parece útil para 

ponderar la importancia de los demás elementos de los indicadores de calidad estructural de la 

vivienda. La escala VMZ, que toma en cuenta la apreciación del encuestador,  ha sido resumida en 6 

niveles notados con letras que se reproducen en la columna correspondiente del cuadro 6. 

 
Cuadro 6. Categorización de la calidad estructural de la vivienda 
        

Materiales predominantes en:    códigos   Propor- 

      OCEI ciones 
paredes exteriores  techos pisos VMV VMZ 1986 1995 

bloque concreto o platabanda granito (1) 10 ef A 24 
o ladrillo con friso o teja otro (2) 9 de A 8 

  asbesto o la- granito 8 d B 3 
  mina metálica otro 7 cd B 44 

 sin friso platabanda o teja  6 bc C 1 
  otro  5 ab C 9 

adobe, tapia con friso platabanda, teja, asb., lámina  4 ab D 4 
bahareque  otro  3 a D - 

adobe... u otro sin friso   2 a E 7 
(1) granito, mosaico, parquet, alfombra        

(2) cemento; en calidades inferiores, puede ser tierra        
        

 

Ahora bien, la calidad estructural de la vivienda varía según el tipo de vivienda. La Encuesta de 

Hogares distingue en este particular, las quintas, los apartamentos (en edificios y en casas o quintas), 

las casas, las viviendas improvisadas (ranchos) urbanas y campesinas, más otras categorías que juntas 

alcanzan apenas 0,6 % de los casos. Cotejando el tipo de vivienda con su calidad estructural, se 

obtiene los resultados del cuadro 7. 
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Cuadro 7. Calidad estructural de la vivienda por tipo. Venezuela 1995       

       
Calidad Tipo de vivienda      

estruc- rancho   aparta-  Con- 
tural campe- urbano casa mento quinta junto 
VMZ sino      

f = 11 - - 11 90 88 22 
e = 9-10 - - 15 9 6 13 

d = 8 - - 39 .. 4 30 
c = 7 - - 19 .. 2 14 

b = 5-6 3 2 14 - 1 11 
a = 1-4 97 98 4 - - 10 
Total 100 100 100 100 100 100 

Conjunto 3 5 75 13 4 100 
Fuente: OCEI, Encuesta de Hogares, primer semestre 1995       
Procesamiento directo, CISOR (datos no oficiales)       

 

 

Se observa allí una correspondencia notable entre calidad estructural y tipo de vivienda: los 

ranchos son de categoría “a”, las quintas y apartamentos son de categoría “f”; son las casas las que se 

reparten en diferentes calidades. Se ve que es pertinente agrupar las categorías de dos en dos, 

obteniéndose de esta manera siete  tipos/calidades de vivienda; las pocas quintas de categorías 

inferiores  pueden asimilarse a casas de iguales calidades. Nótese que la agrupación de los niveles de 

calidad estructural que se acaba de fijar, equivale a obviar la consideración del material predominante 

en los pisos; se entiende, por cierto, que estos suelen ir acordes con paredes y techos. 

 

Después de estas consideraciones metodológicas, veamos la situación del país, en cuanto a la 

calidad estructural de la vivienda;  primero en los ámbitos geosociales, luego según el nivel de ingreso 

de los hogares. El cuadro 8 presenta la información por ámbito geosocial. En este aspecto, como en los 

demás que se estudiarán, se observa cómo la situación se deteriora a medida que los ámbitos se alejan 

de Caracas y se refieren a centros poblados más pequeños; en forma más concisa, se presentan los 

subtotales por grandes niveles en la parte derecha del cuadro. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Cuadro 8. Distribución de las viviendas por tipo/calidad, según ámbito geosocial. Venezuela 1995 
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 Tipo/calidad de vivienda            

 rancho       subtotales: calidad   Conjunto  
Ámbito campe- rancho casa casa casa aparta- quinta      

 sino urbano mala mediana buena mento  mala mediana buena   

CCS - 3 10 12 23 47 5 13 12 75 100 16 
TUC - 6 11 35 27 15 6 17 35 48 100 16 
TUI 1 8 14 43 23 6 5 23 43 34 100 14 

TGM 1 4 12 52 17 9 5 17 52 31 100 16 
TPR 3 4 15 58 16 2 2 22 58 20 100 24 
TAI 10 4 21 59 6 - - 35 59 6 100 14 

Venezuela 3 5 13 44 18 13 4 21 44 35 100 100 
Fuente: OCEI, Encuesta de Hogares, primer semestre 1995. Procesamiento directo CISOR (datos no oficiales)           

             
En la última sección (sección E) de este diagnóstico, se estudiará la distribución de la población 

por niveles del ingreso familiar; pero utilicemos los resultados de este estudio en cuanto a la 

distribución de las viviendas, según tipo y calidad (cuadro 9). Se observa una asociación clara aunque 

no estrecha. En efecto, a mayor nivel de ingresos, viviendas de mejor calidad, como podía suponerse; 

sin embargo, hay pobres en viviendas de buena calidad, y hay ricos en viviendas de mala calidad. Se 

verifica, con todo, que quintas y apartamentos no son viviendas de pobres; las quintas son más bien de 

la población más rica. 

 
Cuadro 9. Distribución de las viviendas según tipo/calidad, por nivel de ingreso de los hogares          

 Venezuela 1995         
          

   Estratos poblacionales por nivel de ingreso       

 Tipo/calidad  12,5 % 25% 25% 25% 12,5% Vene-  
 de la vivienda  más pobre pobre central rico más rico zuela  

 quinta  2 2 2 3 12 4  
 apartamento  5 7 9 16 24 13  
 casa, buena calidad  13 16 18 20 22 18  

 subtotal: buena calidad  20 25 29 39 58 35  
 casa, mediana calidad  49 45 49 45 32 44  
 casa, mala cal.; rancho  31 30 22 16 10 21  

 Total  100 100 100 100 100 100  
  Fuente: OCEI, Encuesta de Hogares, primer semestre 1995. Procesamiento directo CISOR (datos no oficiales)          

 
 

Concluyamos este aparte sobre la calidad estructural de la vivienda, con una comparación entre los datos de la 

Encuesta de Hogares que venimos estudiando, y los de la base SEGEH90 relativa a los segmentos del Registro de 

Estructuras. El Registro de Estructuras distingue también las viviendas por tipo aunque en una forma algo 

diferente de las categorías de la Encuesta, pero la comparación dará pie para considerar la compatibilidad de las 

muestras respectivas. Se aclaró en su lugar que la muestra SEGEH90 no es aún la base muestral de la Encuesta de 

Hogares (lo será en un futuro próximo), pero es natural la curiosidad por anticipar lo que pueda producir en la 

Encuesta el nuevo marco muestral que adoptará.  

Al no disponer de otra definición, veamos la forma cómo pueden equipararse las categorías del tipo de 

vivienda en ambas fuentes: 
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   EH95Av    SEGEH90 

  quinta     quinta 
  casa -    casa-quinta 
   -    casa tradicional 
   -    casa en área marginal 
  vivienda rústica (rancho)  improvisada (rancho) 
  rancho campesino   ---no hay detalle en sectores rurales--- 
  casa de vecindad   pieza en casa de vecindad 
  apartamento en edificio   apartamento en edificio 
  apartamento en casa o quinta  apartamento en casa-quinta 
  otro tipo    local utilizado como vivienda 
   -    otro tipo 

 

Agrupamos en el cuadro 10 a continuación las categorías equiparadas, para los ámbitos en que la 

información es comparable (recordemos que en SEGEH90 la información es deficiente para Guayana). 

 

 Cuadro 10. Distribución de las viviendas según tipo, por ámbitos       
 del Centro-Norte de Venezuela. Comparación de muestras       

        
    SEGEH  EHv  
 Tipo de vivienda   1990  1995  

    CCS TUC CCS TUC 

 quinta   5 4 6 6 
 apartamento   54 20 47 15 
 casa   36 66 44 73 
 casa tradicional; casa-quinta   27 9   
 casa en área marginal   9 57   
 rancho   5 10 3 6 
 Total   100 100 100 100 

 

 

Veamos el caso de los apartamentos — cuya definición no puede ser sino la misma en ambas 

fuentes—  para observar la diferencia debida principalmente a las muestras. En efecto, es poco 

probable que en el curso de los últimos cinco años la construcción de viviendas nuevas, distintas de los 

apartamentos, haya llegado a modificar en tanto la distribución relativa de los diferentes tipos de 

vivienda.  

Independientemente de eso, es posible que la Encuesta de Hogares sea más restrictiva que el 

Registro de Estructuras en la definición del rancho; y más amplia en la definición de la quinta (de 

hecho, la Encuesta de Hogares no contempla la categoría de casa-quinta). 

 
 

2. Los servicios básicos de la vivienda 
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Los servicios básicos de la vivienda que suelen considerarse son: el servicio eléctrico, el 

abastecimiento de agua por acueducto, la disposición de excretas por cloaca o pozo séptico. Es 

conocida la escalabilidad entre estos servicios: donde no hay luz, no hay agua, ni cloaca; donde hay 

agua, hay luz; donde hay cloaca, hay agua y luz. En virtud de este régimen de implicaciones, se ha 

venido  describiendo la condición de los servicios básicos a las viviendas, con el número de ellos: 

viviendas con 3, con 2, con 1 servicio, o con ninguno. En realidad, como veremos, la escalabilidad no 

es perfecta, ni corresponde del todo a la idea que pueda tenerse del nivel de vida. 

 
En el caso de la Encuesta de Hogares de 1995, la información sobre el servicio eléctrico no resultó 

de utilidad, ya que no alcanza sino al 1,6% de las viviendas hogareñas. Esta es señal de sesgo, por 

demás conocido y asumido por la OCEI en razón del alto costo de encuestar en áreas rurales apartadas; 

un estudio del Censo de 1990 mostró que la falta de electricidad caracterizaba la clase más pobre, 

rural, del país, la cual representaba 12% de la población nacional. 

 
Distinguir “poceta a cloaca” de “poceta a pozo séptico” (como discrimina la Encuesta de Hogares) 

remite a la cobertura de una red pública, como también son redes los servicios de acueducto y de 

electricidad. Se optó aquí  por juntar el dato (cloaca y pozo séptico) y favorecer así otra información, 

relativa a la instalación sanitaria de la vivienda hogareña. Se construyó la siguiente escala ordinal para 

dar cuenta de los servicios básicos: agua, cloaca, instalación sanitaria (cuadro 11); el código VSZ 

original (véase el anexo) produjo una dispersión de proporciones pequeñas que se prefirió resumir tal 

como lo enseña el cuadro. 

 
Cuadro 11. Categorización de los servicios básicos de la vivienda       

       
 Abastecimiento Eliminación  Código Propor-  
 de agua de excretas Pocetas VSZ ción en  
    resumen 1995  

 por acueducto cloaca o más de una  e = 9-10 22  
  pozo séptico una  d = 7 59  
  letrina   c = 3-5 10  
 sin acueducto letrina   b = 1-2 5  
  nada   a =   0    4  

 

Como es de esperar, la comodidad de los servicios básicos de la vivienda está bien vinculada a la 

calidad estructural de la vivienda; véase el cuadro 12. Según este resultado global, no tener servicio de 

acueducto — que es  señal de mala calidad de los servicios básicos de la vivienda—  debiera ser a su 

vez señal de mala calidad estructural de la vivienda; sin embargo, tal no es el resultado del análisis 

factorial general que se ha practicado sobre las condiciones de la vivienda (se explica más lejos, en la 
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sección E). En efecto, la escala empírica de peores a mejores condiciones habitacionales generales —

que resulta del análisis factorial—  ubica la modalidad “c” (con acueducto) en situación peor qu e la 

modalidad “b” (sin acueducto), ambas modalidades sin empotramiento a cloaca (tienen letrina). Eso 

vendría a significar que — en niveles bajos, se entiende—  no hay estricta consonancia entre la escala 

de la dotación de servicios básicos (como la definimos) y los demás elementos de la calidad 

habitacional, es decir que la estadística revela casos en cantidad apreciable en los que viviendas con 

características generales mejores carecen de conexión a la red de acueducto. 

 
Cuadro 12. Distribución de los servicios básicos de la vivienda       

por nivel, según tipo de vivienda hogareña. Venezuela 1995       
       

 Nivel de los servicios básicos      
Tipo de vivienda bajo    alto Total 

 a b c d e  

Quintas - 1 - 19 80 100 

Apartamentos - - - 60 40 100 

Casas 2 6 9 65 18 100 

Rancho urbano 12 11 40 35 2 100 
Rancho campesino 47 9 34 10 .. 100 

Conjunto 4 5 9 59 23 100 
Fuente: OCEI, Encuesta de Hogares, primer semestre 1995. Procesamiento        

directo CISOR (datos no oficiales)       

 
Veamos la situación de los servicios de la vivienda por ámbito geosocial, en el cuadro 13. Luego  

examinaremos con más detalle la situación combinada de la calidad estructural y de los servicios 

básicos de la vivienda.  

 
Cuadro 13. Distribución de los servicios básicos de la vivienda        

por nivel, según ámbito geosocial. Venezuela 1995        
        

 Nivel de los servicios básicos       

Ámbito bajo    alto Conjunto  
geosocial a b c d e   

CCS - - 1 68 31 100 16 
TUC - 2 6 65 27 100 16 
TUI 1 5 9 58 27 100 14 

TGM 1 3 8 61 27 100 16 
TPR 3 5 13 60 19 100 24 
TAI 18 18 19 41 4 100 14 

Venezuela 4 5 9 59 23 100 100 
Fuente: OCEI, Encuesta de Hogares, primer semestre 1995. Procesamiento         

directo CISOR (datos no oficiales)        
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Se verifica que, a mayor urbanización, mejores servicios básicos de la vivienda. La categoría “d” 

(acueducto, cloaca o pozo séptico, un solo baño) es la condición mayoritaria en todas partes del país; 

representa aproximadamente un 60% de las viviendas urbanas.  

 
 

3. La calidad global de la vivienda en los ámbitos geosociales 
 

Como ya se enseñó, los servicios básicos y la calidad estructural de la vivienda van bastante 

parejos (cuadro 12), pero no hasta el punto de equipararse; ambos datos se combinan para describir 

una calidad global de la vivienda, que vamos a examinar en el detalle de los diferentes ámbitos 

geosociales en el cuadro 14. Para facilitar la lectura, se resumen en tres los niveles de calidad 

estructural  como en el cuadro 8; los niveles de calidad de los servicios se resumen en cuatro, 

principalmente, para destacar la situación rural. La parte izquierda del cuadro distribuye los efectivos 

por 100 viviendas del ámbito; la parte derecha, por 100 viviendas de cada nivel de calidad. 

 
Se observa bien cómo las tendencias que ya fueron identificadas, en el sentido de mejores servicios 

básicos en viviendas de mejor calidad estructural, y en el sentido de mejores servicios a los ámbitos 

más urbanizados, se combinan para producir una distribución de las viviendas según su calidad global, 

en una forma que acentúa las diferencias. Las celdas destacadas (reuniendo las de mayor importe hasta 

alcanzar aproximadamente un 75%) señalan las configuraciones propias de cada ámbito. 

 



 
 Cuadro 14. Servicios básicos, por calidad estructural de la vivienda. Venezuela 1995           

            
 Servicios Calidad estructural     Calidad estructural     

 básicos de mala me- buena   mala me- buena   
 la vivienda  diana  Total   diana  Todas  
            

  Venezuela          
 mejores: e 1 6 16 23  4 13 46 23  
 d 10 30 19 59  45 71 53 59  
 c 5 4 .. 9  28 8 1 9  
 peores: ab 5 4 - 9  23 8 - 9  
  21 44 35 100  100 100 100 100  
            

  CCS: Caracas          
 e 1 1 29 31  5 9 39 31  
 d 11 11 46 68  86 90 61 68  
 c 1 .. - 1  7 1 - 1  
 ab .. - - ..  2 - - ..  
  13 12 75 100  100 100 100 100  
            

  TUC: Ciudades mayores del Centro          
 e 1 4 22 27  6 11 46 27  
 d 11 29 26 66  65 83 54 66  
 c 4 2 - 6  23 6 - 6  
 ab 1 .. .. 1  6 .. .. 1  
  17 35 48 100  100 100 100 100  
            

  TUI: Ciudades mayores del Interior          
 e 1 8 18 27  5 17 54 27  
 d 12 31 15 58  50 73 44 58  
 c 7 2 1 10  30 6 2 10  
 ab 3 2 - 5  15 4 - 5  
  23 43 34 100  100 100 100 100  
            

  TGM: Ciudades grandes y medianas          
 e 1 9 18 28  5 18 56 28  
 d 9 38 13 60  52 72 43 60  
 c 5 3 .. 8  30 6 0,5 8  
 ab 2 2 .. 4  13 4 0,5 4  
  17 52 31 100  100 100 100 100  
            

  TPR: Ciudades pequeñas          
 e 1 8 10 19  5 14 49 19  
 d 9 41 10 60  40 71 49 60  
 c 8 5 .. 13  35 9 1 13  
 ab 4 4 .. 8  20 6 1 8  
  22 58 20 100  100 100 100 100  
            

  TAI: Poblados rurales del Interior          
 e .. 3 1 4  1 5 22 4  
 d 6 32 3 41  16 55 49 41  
 c 10 9 1 20  28 15 8 20  
 ab 19 15 1 35  55 25 21 35  
  35 59 6 100  100 100 100 100  
            

Fuente: OCEI, Encuesta de Hogares, primer semestre 1995.Procesamiento directo CISOR (datos no oficiales)            
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Así, pues, la calidad estructural de la vivienda y el equipamiento básico de la misma deben 

combinarse para producir un indicador de calidad global, válido nacionalmente y sensible a la vez a las 

variaciones geosociales. Podemos construirlo agrupando las categorías del cuadro 14 como a 

continuación (cuadro 15).  

 
Cuadro 15. Indicador global de calidad de la vivienda         

         
Servicios básicos  Tipo/calidad de vivienda       

disposición número de rancho   casa de   quinta, 
de excretas pocetas o casa   mediana   apto. o 

  mala   calidad   casa buena 

cloaca o 
dos o más C   D   E 

         pozo séptico una B   C   D 

         
letrina  A   B   C 

 
 
Las marcas o niveles discriminantes son, desde luego: 

en cuanto al tipo/calidad estructural de la vivienda:  

- la calidad mala, determinada por las paredes de adobe, tapia o bahareque (con o sin friso), o de               

 bloque sin frisar; se trata de ranchos campesinos o urbanos y de casas de calidad inferior; las                

 calidades superiores a esta suponen paredes de bloque o ladrillo; 

- la calidad mediana corresponde a casas (paredes de bloque o ladrillo) con techo de asbesto o 

lámina            metálica; comprende además viviendas de la calidad estructural inferior que 

han sido calificadas         por los encuestadores como “buenas”, así como casas de la calidad 

estructural superior pero               juzgadas “malas” por los encuestadores;  

- la calidad buena corresponde a quintas y apartamentos, así como a casas con techo de teja o                

 platabanda; 

en cuanto a los servicios básicos, la marca se encuentra en la disposición de pozo séptico o 

empotramiento a cloaca: 

- el nivel malo es el que no tiene esta disposición; los niveles superiores a este la tienen; 

- el nivel mediano distingue las viviendas que tienen una sola poceta, es decir, con instalación                      

 sanitaria sencilla; 

- el nivel superior distingue las viviendas que tienen dos o más pocetas. 
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Cuadro 16. Calidad global de la vivienda        
según ámbito geosocial. Venezuela 1995        

        
 Calidad de la vivienda      Propor- 
Ámbito peor    mejor  ción en 

geosocial A B C D E Total Venezuela 

CCS 1 11 12 47 29 100 16 
TUC 5 13 30 30 22 100 16 
TUI 10 16 33 23 18 100 14 

TGM 7 14 39 22 18 100 16 
TPR 12 18 42 18 10 100 24 
TAI 29 30 34 6 1 100 14 

Venezuela 10 18 31 25 16 100 100 
Fuente: OCEI, Encuesta de Hogares, primer semestre 1995.        

Procesamiento directo CISOR (datos no oficiales)        
 
 

El resumen de la calidad global de la vivienda en Venezuela, de acuerdo con esta agrupación de 

categorías, es el que se da en el cuadro 16, donde se observa cuatro formas de la distribución de la 

calidad global de la vivienda según el ámbito geosocial: Caracas con una moda en el nivel D; las 

demás ciudades mayores del Centro-Norte del país, con una moda entre C y D; las ciudades del 

Interior (TUI, TGM, TPR), con la moda en C; las áreas rurales del Interior, con una distribución 

relativamente pareja en A,B,C. 

  

C. La tenencia y el valor de la vivienda 
 

Examinemos ahora una información de corte económico: la tenencia, el valor de la vivienda, y la 

parte que supone el desembolso por concepto de vivienda en el presupuesto familiar. 

 

1. Tenencia de la vivienda 
 

Cuatro de cada cinco hogares de Venezuela son dueños de la vivienda que ocupan (74% con 

vivienda propia pagada; 8% con vivienda propia pagándose). La variación es relativamente poca en los 

ámbitos geosociales del Interior (algo más del 80%); es menor en Caracas (76%, tres de cada cuatro 

hogares). El usufructo se percibe en el Interior, especialmente en el área rural (14%). El inquilinato es 

notable en Caracas (20%), mucho menor en otras ciudades (en torno al 10%), y prácticamente 

inexistente en el área rural. Vale recalcar que los inquilinos se encuentran principalmente en quintas y 

casas de mejor calidad, mucho más que en apartamentos. Los datos se encuentran en el cuadro 17. 
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Cuadro 17. Distribución de los hogares por tenencia de la vivienda, 

       

según ámbito geosocial. Venezuela 1995        
        

  Tenencia      

  propia  alqui- otra Total  
  pagada pagando lada forma   

Venezuela  74 8 11 7 100  

 Ámbito        
CCS  73 3 20 4 100  
TUC  75 8 11 6 100  
TUI  80 6 8 6 100  

TGM  73 7 13 7 100  
TPR  73 9 10 8 100  
TAI  73 10 3 14 100  

 Tipo de vivienda        
Quinta  63 7 25 5 100  

Apartamento  83 7 7 3 100  
Casa, buena calidad  74 7 13 6 100  
Casa, mediana cal.  75 10 8 7 100  
Casa, mala calidad  77 5 6 12 100  

Rancho urbano  88 - 3 9 100  
Rancho campesino  86 - 1 13 100  

Fuente: OCEI, Encuesta de Hogares, primer semestre 1955. Procesamiento directo        
CISOR (datos no oficiales)        

 
Las diferencias que se dan en la tenencia de la vivienda se encuentran más bien acordes con el nivel 

de vida de los hogares. El cuadro 18 las refleja en relación al inquilinato; este es el modo de tenencia 

cuya frecuencia crece sistemáticamente con el nivel de vida. 

 

 
Cuadro 18. Proporción de inquilinos entre los hogares, por nivel de ingreso, 

      

según ámbito geosocial. Venezuela 1995       
       

 Estratos poblacionales por nivel de ingreso      

Ámbito 12,5 % 25% 25% 25% 12,5% Con- 
geosocial más pobre pobre central rico más rico junto 

CCS 13 18 21 23 22 20 
TUC 4 6 11 13 19 11 
TUI 3 5 8 9 16 8 

TGM 4 10 9 16 21 13 
TPR 4 7 8 11 19 10 
TAI 3 1 2 3 7 3 

Venezuela 6 8 11 13 18 11 
Fuente: OCEI, Encuesta de Hogares, primer semestre 1995. Procesamiento directo CISOR       

(datos no oficiales)       
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2. El valor de la vivienda 
 

El valor de la vivienda ha sido preguntado en la Encuesta de Hogares, bajo la forma del precio 

efectivamente pagado por el inquilino o por quien está adquiriendo la vivienda en propiedad y, en 

otros casos, bajo la forma del monto del alquiler que se estaría dispuesto a pagar para una vivienda 

parecida a la que ocupa el hogar. El dato es obtenido, como toda la información que proporciona la 

encuesta, de la persona adulta presente en el hogar en el momento en que se produce la entrevista; el 

informante no es necesariamente la persona que está más al tanto de los asuntos que se le pregunta. 

Esta es una limitación que afecta toda la información de la encuesta, pero es acaso más sensible 

cuando se trata de proporcionar montos financieros, como son los sueldos y las cuotas por vivienda o 

los alquileres, máxime cuando son ficticios. El cuadro 19 muestra los valores medios de las viviendas 

por tipo/calidad en los diferentes ámbitos y por tenencia. Se trata de un valor ponderado por el número 

de dormitorios; en ausencia de otra referencia al tamaño de la vivienda hogareña, se ha elegido esta 

que es común al cuestionario sobre vivienda y al cuestionario sobre el hogar (recordemos que hay 

viviendas compartidos por varios hogares). Los datos son promedios y la dispersión en torno a ellos es 

considerable, por lo que mejor es tomar la información a título meramente indicativo; se escriben 

cifras en caracteres menores para señalar los que corresponden a efectivos pequeños.  

 
 Cuadro 19. Valor medio ponderado de la vivienda (1), por tipo de vivienda           
 según tenencia y según ámbito geosocial. Venezuela 1995           

            
   Tipo de vivienda         

   Rancho  Casa, de calidad:       

   campe-   me-  Aparta-  Con-  
   sino urbano mala diana buena mento Quinta junto  

 Venezuela  0,8 2,2 2,7 3,2 6,3 16,0 11,9 5,2  

 Tenencia           
 propia pagada  0,8 2,3 2,4 3,3 6,5 16,1 12,5 5,2  
 propia pagando  .. .. 2,3 1,8 6,2 .. 13,5 4,7  
 alquilada  .. .. .. 3,9 5,5 .. 10,8 6,5  
 otra  .. .. .. 3,3 .. .. .. 4,1  

 Ámbito           
 CCS  - 2,5 4,3 5,5 9,1 32,2 13,5 11,3  
 TUC  - 2,7 3,0 4,2 5,4 12,4 8,3 5,4  
 TUI  .. 2,2 4,6 3,7 7,0 12,6 14,4 5,6  
 TGM  .. 1,7 2,8 3,8 7,0 12,2 9,4 5,0  
 TPR  1,2 2,1 1,9 3,0 4,2 8,8 8,1 3,2  
 TAI  0,6 1,5 1,2 1,5 2,2 - 6,0 1,4  

 Fuente: OCEI, Encuesta de Hogares, primer semestre 1995. Procesamiento directo CISOR (datos no           
 oficiales           

 (1) miles de Bs. mensuales que se paga o pagaría, dividido entre número de dormitorios; en tamaño menor,           
 cifras correspondientes a efectivos pequeños           
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El cuadro 19, por más que se tome sus datos con cautela, indica en su parte inferior las grandes 

tendencias del mercado inmobiliario; estas evidencian contrastes por viviendas aproximadamente 

equiparables en su calidad, según los ámbitos geosociales: 

- los apartamentos son cuatro veces más caros en Caracas que en el Interior; puede pensarse que 

eso dice también de una mayor proporción de apartamentos lujosos en Caracas; el valor de las demás 

viviendas no presenta un contraste tan marcado; 

- las casas de buena calidad y de calidad mediana se valoran en 40% más en Caracas que en las 

ciudades grandes y medianas. 

Globalmente, todos tipos y calidades confundidos, la vivienda valdría dos veces más en Caracas 

(valor ponderado de Bs. 11,3 mil mensuales) que en las ciudades grandes y medianas (TUC, TUI, 

TGM: valor ponderado entre Bs. 5 y 6 mil mensuales, que representa el promedio nacional); en las 

ciudades pequeñas (TPR) y poblados rurales (TAI), la vivienda tendría un valor equivalente al 60% y 

30% del promedio nacional. 

 
Cuadro 20. Valor relativo de la vivienda según ámbito geosocial,          

por nivel de ingreso de los hogares. Venezuela 1995          
          

  Estratos poblacionales por nivel de ingreso        

 Ámbito 12,5 % 25% 25% 25% 12,5% Con- Propor-  
 geosocial más pobre pobre central rico más rico junto ción  

  por 10 = promedio nacional        
 CCS 13 12 14 19 51 22 16  
 TUC 5 8 8 10 18 10 16  
 TUI 6 7 8 12 20 11 14  
 TGM 6 7 8 11 17 10 16  
 TPR 4 4 5 7 10 6 24  
 TAI 2 2 2 3 4 3 14  

 Venezuela 6 7 8 10 20 10 100  

  por 10 = promedio en cada ámbito        
 CCS 6 6 6 9 23 10 16  
 TUC 5 8 8 10 18 10 16  
 TUI 6 6 7 11 18 10 14  
 TGM 6 7 8 12 17 10 16  
 TPR 7 7 8 11 17 10 24  
 TAI 7 7 9 10 13 10 14  

  Fuente: OCEI, Encuesta de Hogares, primer semestre 1995. Procesamiento directo CISOR (datos no oficiales)          

 
 

Con la misma precaución que no invalida una interpretación de la distribución general de los datos, 

veamos el valor de la vivienda según el nivel de ingreso de los hogares (cuadro 20). La forma de la 

distribución revela una regularidad que podía anticiparse. En efecto, a mayor urbanización, tanto como 

a nivel más alto de los ingresos, valor más alto de la vivienda. Ahora bien, son las proporciones las 

que deben llamar la atención. Estas reflejan naturalmente, en primer lugar, las tendencias del mercado 
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inmobiliario que acabamos de apuntar (véase la columna “Conjunto” de la parte superior del cuadro), 

según las que se distinguen cuatro niveles, como son: Caracas (CCS); ciudades mayores, grandes y 

medianas (TUC, TUI, TGM); ciudades pequeñas (TPR); poblados rurales (TAI). La parte inferior del 

mismo cuadro 20 revela otra tendencia, cual es la que marca una distancia o dispersión mayor entre las 

viviendas de los estratos más afortunados y las viviendas de los demás estratos; al respecto hay que 

distinguir tres áreas: Caracas (CCS), donde la distancia es mayor; las ciudades del Interior (TUC, TUI, 

TGM, TPR), donde la distancia es intermedia; el área rural (TAI), donde la distancia es menor.  

  

3. El desembolso por concepto de vivienda 
 

Sólo 19% de los hogares pagan efectivamente por su vivienda, bien que la estén adquiriendo (8%), 

bien que la tengan alquilada (11%). El cuadro 21 da una idea del monto del desembolso mensual por 

vivienda y de la proporción que este representa en los ingresos totales de estos hogares. Las tendencias 

que se observan son de esperar: a mayor ingreso, aun cuando las cantidades desembolsadas son 

mayores, la proporción que estas representan en el ingreso de los hogares es menor.  

 
Cuadro 21. Monto medio del desembolso mensual por vivienda (1) y proporción que este representa 

            

en los ingresos totales de los hogares, por nivel de ingresos y según ámbito geosocial. Venezuela 1995             
             

 Estratos poblacionales por nivel de ingreso            

Ámbito 12,5 % más  25% pobre  25% central  25% rico  12,5% más  Conjunto  
 pobre        rico    

 Bs. % Bs. % Bs. % Bs. % Bs. % Bs. % 

CCS 17,6 24 14,4 19 18,6 16 22,5 14 58,8 16 25,6 17 
TUC 7,1 18 11,9 13 11,3 12 13,6 12 23,8 11 13,6 13 
TUI 7,9 21 8,5 15 9,4 11 13,0 11 23,0 11 12,5 14 

TGM 7,9 19 8,8 14 9,7 13 14,2 13 18,5 12 11,8 14 
TPR 4,4 13 5,4 11 6,6 11 8,1 10 11,5 10 7,1 10 
TAI 1,8 10 2,4 7 2,4 7 2,7 6 4,1 5 2,7 8 

Venezuela 7,7 17 8,5 13 9,6 12 12,2 11 22,8 11 11,9 13 
Fuente: OCEI, Encuesta de Hogares, primer semestre 1995. Procesamiento directo CISOR (datos no oficiales)             

(1) alquiler o cuota por adquisición; miles de bolívares             

 

Vale preguntarse sobre el valor de las viviendas alquiladas o en proceso de adquisición, en relación 

con el valor de las viviendas en general. El cuadro 22  proporciona la información sobre las primeras; 

el cuadro 20 (que se examinó antes), sobre las segundas. Estos dos cuadros son casi idénticos, menos 

por el ámbito TUC (ciudades mayores del Centro-Norte) donde las viviendas por las que se efectúan 

desembolsos son algo más caras que el promedio general. Ya vimos, por otra parte (cuadro 19) que las 

viviendas en proceso de adquisición tienen un valor medio inferior al  de las viviendas alquiladas. 

 
 

Cuadro 22. Valor relativo de la vivienda alquilada o propia pagándose,          
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según ámbito geosocial, por nivel de ingreso de los hogares. Venezuela 1995          
          

  Estratos poblacionales por nivel de ingreso        

 Ámbito 12,5 % 25% 25% 25% 12,5% Con- Propor-  
 geosocial más pobre pobre central rico más rico junto ción  

  por 10 = promedio nacional        
 CCS 15 12 16 19 49 22 21  
 TUC 6 10 9 11 20 11 16  
 TUI 7 7 8 11 19 11 11  
 TGM 7 7 8 12 16 10 17  
 TPR 4 5 6 7 10 6 25  
 TAI 2 2 2 2 3 2 10  

 Venezuela 6 7 8 10 19 10 100  

  por 10 = promedio en cada ámbito        
 CCS 7 6 7 9 23 10 21  
 TUC 5 9 8 10 18 10 16  
 TUI 6 7 8 10 18 10 11  
 TGM 7 7 8 12 16 10 17  
 TPR 6 8 9 11 16 10 25  
 TAI 7 9 9 10 15 10 10  

  Fuente: OCEI, Encuesta de Hogares, primer semestre 1995. Procesamiento directo CISOR (datos no oficiales)          

 

D. El equipamiento de la vivienda 
 

El equipamiento de la vivienda constituye ciertamente un aspecto importante de la calidad 

habitacional. La Encuesta de Hogares en su versión reciente permite el estudio de este aspecto. El 

listado de artefactos incluido en el cuestionario tiene por finalidad, no realizar ningún tipo de 

inventario  — cosa por demás desproporcionada con los propósitos de la Encuesta— , sino facilitar o 

complementar la construcción de un indicador de  bienestar habitacional. En este sentido, el 

cuestionario busca anticiparse a la identificación de artefactos que marquen o discriminen niveles de 

bienestar. La elaboración de un indicador de nivel de bienestar habitacional por medio de la posesión 

de determinados artefactos, significa probar la escalabilidad de la dotación hogareña. Se trata, a la 

vista de los resultados de la encuesta, de ordenar la lista de artefactos de tal manera que pueda 

establecerse entre ellos una secuencia de implicaciones unidireccional, es decir, que la posesión (o no) 

de determinado artefacto diga sobre la posesión (o no) de cuáles otros. Se ha probado la escalabilidad 

de los artefactos previstos en el cuestionario de la Encuesta de Hogares, con el resultado que enseña el 

cuadro 23 siguiente.  
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Cuadro 23. Escala del equipamiento de la vivienda hogareña. Venezuela 1995 

 

          

  % en % en cada clase tipológica        
Equipamiento de la  Vene- de dotación de la vivienda        

vivienda hogareña  zuela a b c d e f g h 

  tienen:           

2 automóviles o más  4 - - - - - - - 58 
secadora de ropa  5 - - - - 1 2 5 71 

calentador de agua  9 - - - 1 1 16 17 73 
acondicionador de aire  8 - - 1 1 5 13 22 34 

1 regadera o más por cada dormitorio  20 - - - - - 22 25 52 
1 automóvil o más  22 2 3 5 7 1 2 97 87 

1 regadera por 2 o más dormitorios  52 - - - 39 39 61 69 91 
teléfono  28 1 3 5 12 - 98 56 83 

una regadera, al menos  81 36 22 46 77 85 100 100 100 
lavadora  60 20 - 100 100 100 92 93 98 
televisor  87 11 88 93 92 96 98 99 99 

nevera  84 6 72 91 87 96 99 99 100 
cocina de gas o eléctrica  94 46 99 99 99 99 100 100 99 

  no tienen:           
acondicionador de aire  92 100 100 99 99 95 87 78 66 

secadora de ropa  95 100 100 100 100 99 98 95 29 
calentador de agua  91 100 100 100 99 99 84 83 27 

automóvil  78 99 97 95 93 99 98 3 13 
teléfono  72 99 97 95 88 100 2 44 17 
regadera  19 64 78 54 23 15 - - - 
lavadora  40 80 100 - - - 8 7 2 
televisor  13 89 12 7 8 4 2 1 1 

nevera  16 94 28 - 13 4 1 1 - 
cocina de gas o eléctrica  6 54 1 - 1 1 - - 1 

  Tipo/calidad de la vivienda:     
quinta 

   
4 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
1 

  
4 

   
10 

   
29 

apartamento  13 1 1 4 4 8 27 24 47 
casa de buena calidad  18 4 6 16 14 19 31 33 20 

casa de mediana calidad  44 35 44 46 63 58 34 30 4 
casa de mala calidad o rancho  21 60 49 33 18 14 4 3 - 

  Proporción de cada clase: Venezuela  100 9 11 9 19 19 12 15 6 

Ámbitos:           
                                        Caracas: CCS  100 2 6 8 10 20 18 19 17 

Ciudades mayores, Centro: TUC  100 3 9 12 13 24 13 18 8 
Ciudades mayores, Interior: TUI  100 6 10 9 17 20 16 17 5 

Ciudades grandes y medianas: TGM  100 6 10 8 23 17 15 17 4 
Ciudades pequeñas: TPR  100 10 13 8 24 19 10 13 3 

Poblados rurales del Interior: TAI  100 31 19 8 24 13 1 3 1 
Fuente: OCEI, Encuesta de Hogares, primer semestre 1995. Procesamiento propio CISOR (datos no oficiales).           

           
           

La dotación hogareña forma efectivamente una escala bastante satisfactoria; y sobre la escala, la 

técnica de clasificación permite delimitar 8 clases de hogar, que se enumeran en el cuadro, de “a” (la 
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menos dotada) hasta “h” (la más dotada). La dotación de la vivienda se lee verticalmente; así, 58% de 

los hogares de la clase “h” poseen dos automóviles o más para el uso particu lar; 71% de estos mismos 

hogares de la clase “h” poseen una secadora de ropa, etc. La posesión, por una parte, y la carencia, por 

otra, de todos los artefactos de la lista, caracterizan, por definición, las clases extremas; las clases 

conforman una tipología, y los hogares pertenecen a una u otra clase según la dotación de sus 

viviendas se ciñe más a un tipo que a otro. En este sentido, algunos indicadores resultan ser más 

estrictos que otros; son estos, al menos en los resultados de la Encuesta de 1995: 

- dos o más automóviles: ubica sin duda en la clase “h”;  

- más de una regadera por cada dormitorio: ubica sin duda en clase “f” o superior;  

- sin secadora: ubica sin duda en clase “d” o inferior;  

- sin calentador: ubica sin duda en clase “c” o inferior;  

- cocinar con kerosén o con leña: ubica sin duda en la clase “a”.  

Pero, más que la consideración de uno u otro artefacto en particular, lo que interesa es la 

caracterización del conjunto de la dotación hogareña y, luego, la consideración de otras características, 

como las que figuran en la parte inferior del cuadro: ante todo el tipo de vivienda, y también la 

distribución de los hogares por clase tanto en el país como en los diferentes ámbitos geosociales.  

Ahora bien, de la misma manera como hemos detallado anteriormente, por ámbito, la situación de 

la calidad estructural de la vivienda con el nivel de los servicios básicos, lo hacemos en el cuadro 24 

con las clases correspondientes al equipamiento del hogar. 
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 Cuadro 24. Nivel de equipamiento, por calidad estructural de la vivienda           
            

 Equipa- Calidad estructural     Calidad estructural     
 miento de mala me- buena   mala me- buena   
 la vivienda  diana  Total   diana  Todas  
            

  Venezuela          

 mayor: fgh 1 9 23 33  5 20 66 33  
 cde 9 27 11 47  29 52 25 47  
 menor:ab 11 8 1 20  66 28 9 20  
  21 44 35 100  100 100 100 100  
            

  CCS: Caracas          

 fgh 1 2 51 54  4 17 68 54  
 cde 7 9 22 38  49 72 29 38  
 ab 5 1 2 8  47 11 3 8  
  13 12 75 100  100 100 100 100  
            

  TUC: Ciudades mayores del Centro          

 fgh 1 7 31 39  9 21 64 39  
 cde 9 24 16 49  51 68 34 49  
 ab 7 4 1 12  40 11 2 12  
  17 35 48 100  100 100 100 100  
            

  TUI: Ciudades mayores del Interior          

 fgh 1 12 25 38  7 28 74 38  
 cde 12 26 8 46  50 60 24 46  
 ab 10 5 1 16  43 12 2 16  
  23 43 34 100  100 100 100 100  
            

  TGM: Ciudades grandes y medianas          

 fgh 1 14 21 36  6 27 67 36  
 cde 8 31 9 48  48 60 29 48  
 ab 8 7 1 16  46 13 4 16  
  17 52 31 100  100 100 100 100  
            

  TPR: Ciudades pequeñas          

 fgh 2 12 12 26  5 21 60 26  
 cde 9 35 7 51  44 61 35 51  
 ab 11 11 1 23  51 18 5 23  
  22 58 20 100  100 100 100 100  
            

  TAI: Poblados rurales del Interior          

 fgh - 3 2 5  - 5 25 5  
 cde 7 35 3 45  6 59 49 45  
 ab 28 21 1 50  94 36 26 50  
  35 59 6 100  100 100 100 100  
            

Fuente: OCEI, Encuesta de Hogares, primer semestre 1995. Procesamiento directo CISOR (datos no oficiales)            
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E. Vivienda y nivel de vida 
 

No cabe duda que la vivienda es un indicador certero del nivel de vida de sus moradores; también 

lo es el equipamiento doméstico, y asimismo el ingreso del hogar. Hemos estudiado los primeros dos 

con detenimiento — pues son el objeto de este diagnóstico— , y nos hemos referido al  tercero para 

señalar la correspondencia entre la calidad de la vivienda y el nivel del ingreso familiar. En esta 

sección, cambiamos la perspectiva; centramos la atención en el nivel de vida, para verificar la 

coherencia entre los indicadores de vivienda y los de ingreso. 

La vivienda y su equipamiento indican seguramente el nivel de vida, como disfrute (o gasto); todos 

los renglones del gasto son susceptibles de describir el  estilo o calidad de vida y de jerarquizarlo en 

niveles, pero la vivienda es, por supuesto, un dato menos coyuntural que cualquier otro; el 

equipamiento doméstico tiene, en eso, un carácter complementario. De esta manera, el objeto de este 

diagnóstico es, indirectamente, un aporte al conocimiento de los niveles de vida de la población de 

Venezuela. El nivel de los ingresos del hogar es, a su vez, un indicador natural del nivel de vida, que 

pudiera ser más directo, inclusive, si las cuentas fuesen exhaustivas; por presentarse, además, como 

una variable continua, ofrece algunas facilidades de cálculo. Ingresos y gastos deben equipararse, en 

contabilidad; pero no se trata aquí de contabilidad, sino de indicadores (parciales, pero característicos) 

del nivel de vida. Como sea que la vivienda se entiende de un tipo de gasto, hemos elegido un tipo de 

ingreso (la remuneración del trabajo) para referirnos al nivel de vida, en dos formas independientes. 

 

1. Una apreciación del nivel de vida por los ingresos 
 

El nivel de vida puede apreciarse, bien por el nivel de los ingresos, bien por el nivel de los gastos. 

Unos y otros pueden expresarse en términos monetarios, en forma tentativamente exhaustiva, cuando 

la fuente de datos es una encuesta especializada sobre los presupuestos familiares que tiende, desde 

luego, a establecer el aspecto contable de los mismos. También puede expresarse en forma parcial, 

eligiéndose determinados renglones que se consideren pertinentes como indicadores del nivel de vida, 

del gasto o del ingreso. Los indicadores cuantitativos expresan, de por sí, niveles; hasta pueden medir 

distancias entre ellos. Los indicadores cualitativos del nivel de vida, para que expresen niveles (es 

decir, un orden) deben someterse a una elaboración y prueba de escalabilidad, como lo hemos hecho 

para el equipamiento del hogar, con muchas variables dicotómicas (cuadro 23), por ejemplo, o para el 

tipo de vivienda, con tan sólo dos (cuadro 7). Comprobada la (suficiente) escalabilidad de un conjunto 

de indicadores, se interpreta la naturaleza del fenómeno ordinal resultante; en el caso del nivel de vida, 
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esta no es problemática, pues se tiene por obvio que un equipamiento más abundante, o una mejor 

calidad estructural de la vivienda, indican un nivel de vida superior.  

Mayores ingresos significan un nivel de vida superior; eso es, naturalmente, con tal que todas otras 

cosas sean iguales. En efecto, el ingreso debe verse de cara a los gastos o necesidades que cubre, es 

decir, dentro del hogar; el nivel de vida de la población es el nivel de vida de los hogares de los que 

ella forma parte. Como indicador de nivel de vida, el ingreso debe cotejarse con una estimación de las 

necesidades del hogar; una tal estimación, objetiva para fines estadísticos, es el cálculo de unidades de 

carga familiar. Más adecuado que el mero conteo de miembros (para obtener el ingreso per capita), se 

procura ponderar las necesidades de un hogar tomando en cuenta la edad y el sexo de sus integrantes; 

si la referencia es al adulto, se habla, desde luego, de unidades “adulto -equivalentes” (UAE). La 

validación de una tabla de equivalencia de las necesidades por edad y sexo, así como la estimación del 

impacto del tamaño del hogar (“donde comen dos, comen tres”), plantea dificultades no resueltas aún 

en forma satisfactoria; pero alguna tabla es mejor que ninguna, a todas luces. 

En el caso de este diagnóstico, se ha optado por una medición de los ingresos del hogar, asumiendo 

las siguientes especificaciones: 

a) se consideran sólo los hogares familiares; es decir que se excluyen los hogares unipersonales y 

los hogares institucionales; 

b) hogares que tienen ingresos monetarios por concepto de la remuneración del trabajo corriente 

(sueldos o salarios, honorarios, comisiones, utilidades, propinas, …); se excluyen, pues, las pensiones, 

jubilaciones, becas, rentas, ayudas; 

c) el ingreso del hogar es la suma de los ingresos que perciben sus miembros por concepto de la 

remuneración del trabajo; 

d) el cálculo de la carga familiar se efectúa en unidades adulto-equivalentes según una tabla, que 

figura en el anexo bajo la sigla  UAE, aplicada a todos los miembros del hogar; 

e) el nivel de vida se expresa en bolívares mensuales por UAE; es, así, una variable continua. 

Todos los miembros de un hogar se encuentran en el mismo nivel de vida de este hogar. 

Así medido el nivel de vida de los hogares, se elaboraron, además, cinco grandes categorías o 

estratos. No se ha optado por una discriminación fundada en un criterio de “necesidades básicas” 

satisfechas o no, por considerar que esto implicaría supuestos adicionales innecesarios, como en el 

caso de determinar el valor de una canasta por unidad de gasto (cuántos bolívares se requiere para 

satisfacer las necesidades de una persona o de una unidad de carga). Se ha optado por categorías 

acordes con la distribución de los hogares a lo largo de la variable del ingreso por UAE. El 75% 

central de la distribución se divide en tres estratos de 25% cada uno: pobre (notado KP), mediano 

(notado KM), rico (notado KR); las colas de la distribución, de 12,5% cada una corresponden a los 

más pobres (estrato notado KI, inferior), y a los más ricos (KS, superior). De ahí, el ingreso mediano 

por UAE es el mismo ingreso mediano de KM; el ingreso mediano de KP es el percentil 25; el ingreso 



 39 

mediano de KR es el percentil 75. Nótese que se trata de la distribución de la población (es decir, de 

miembros de los hogares) y no de hogares; el nivel de vida de la población se calcula a partir del 

ingreso del hogar, pero los estratos corresponden cada vez a 25% (o 12,5%) de la población; como se 

verá, los hogares pobres se componen de más miembros que los hogares ricos, es decir que  25% de 

población pobre comprende menos hogares que 25% de población rica. La figura 2 puntualiza las 

medidas y la delimitación de los estratos. Los detalles técnicos de los procedimientos se encuentran en 

el anexo bajo la sigla NVK. 

 

 

Figura 2. Partición de la distribución de la población según niveles de vida               
                  

cola  los 75% centrales de la población            cola  
 12,5%  25%    25% centrales    25%    12,5%  

 KI   KP    KM    KR   KS   
 los más              los más   

 pobres  pobres    medianos    ricos    ricos  

                  
 6,25%              93,75%   

                  
  12,5%    37,5%    62,5%    87,5%    

                  
0%    25%    50%    75%    100%  

    primer    mediana    tercer      
    cuartil        cuartil      
 
 
 

Como sea que las diferencias urbano-regionales son de consideración, la población (y los hogares) 

se estratifican en los ámbitos geosociales, por separado, no en los seis a los que nos hemos venido 

acostumbrando, sino, por razones de ponderación muestral, en los 26 sub-ámbitos que los componen; 

pero los resultados se refieren a los ámbitos agregados. Importa advertir que los estratos están 

definidos “una vez por todas”; identifican poblaciones concretas; así, cuando se habla, por caso, de los 

pobres en las ciudades mayores del Interior (TUI), se trata del conjunto de los pobres identificados por 

separado en cada una de las ciudades (Maracaibo, Barquisimeto, Barcelona-Puerto La Cruz  y Ciudad 

Guayana) que conforman sub-ámbitos separados; asimismo, la categoría de los pobres de Venezuela 

consiste en la suma de los pobres identificados por separado en 26 sub-ámbitos geosociales. Los 

anexos proporcionan los detalles técnicos de estas distinciones y operaciones. 

 

El cuadro 25 presenta el monto relativo del ingreso por concepto de trabajo, de que dispone el 

hogar por cada unidad adulto-equivalente (en la parte inferior del cuadro), que es el criterio de la 

clasificación de la población en estratos; se explicita este resultado con el número de ocupados por 

hogar y el ingreso medio de cada ocupado, como componentes del ingreso del hogar, y con el número 

de miembros del hogar; el número de personas a cargo de cada ocupado (carga familiar o carga 
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económica del hogar) es aquí un dato ilustrativo, ya que el cálculo fue efectuado en términos de 

unidades adulto-equivalentes y no en términos de personas. 

 

El número medio de ocupados por hogar aparece casi uniforme; caracteriza los estratos 

prácticamente por igual en los diferentes ámbitos geosociales; menos de 1,5 ocupado por hogar 

caracteriza a los más pobres; dos o más, a los ricos. Las diferencias mayores se encuentran en el 

ingreso medio del ocupado por ámbito; reflejan las grandes disparidades de la geografía económica del 

país. Luego vienen las diferencias en el tamaño de los hogares (recuérdese que el universo bajo 

estudio no comprende hogares unipersonales, ni institucionales): más de 6 personas entre los más 

pobres, menos de 4 entre los más ricos. Se sabe, por otra parte, que el número mayor de miembros del 

hogar es señal de la presencia de más niños y de adultos más jóvenes. La pobreza es  mayor por cuanto 

los hogares tienen más miembros y la tasa de ocupación es menor; pero lo que la produce es el ingreso 

bajo de los ocupados; recíprocamente, la riqueza proviene del ingreso alto del ocupado, y es tanto 

mayor en cuanto el número de miembros del hogar es menor. 

 

 Dicho esto, ser pobre o rico es muy distinto según los ámbitos geosociales; en cualquier estrato, 

Caracas representa el doble o más del ingreso por UAE en las ciudades pequeñas y áreas rurales. 

Obsérvese, en particular, que el promedio nacional caracteriza por igual: el estrato pobre de Caracas 

(CCS), el estrato medio de las ciudades del Interior (TUI, TGM), el estrato rico en los poblados rurales 

(TAI). 



 Cuadro 25. Características y componentes del nivel de vida        
 según ámbito geosocial. Venezuela 1995        

         
  Estratos poblacionales por nivel de ingreso       

 Ámbito 12,5 % 25% 25% 25% 12,5% Con-  
 geosocial más pobre pobre central rico más rico junto  

  número medio de miembros del hogar       
 CCS 5,7 5,2 4,9 4,1 3,4 4,4  
 TUC 6,2 5,4 5,0 4,5 3,7 4,7  
 TUI 6,5 6,0 5,4 5,0 3,4 5,1  
 TGM 6,3 5,8 5,5 4,7 3,8 5,0  
 TPR 6,2 6,0 5,4 4,7 3,8 5,0  
 TAI 6,5 6,1 5,3 4,7 3,6 5,0  

 Venezuela 6,2 5,8 5,3 4,6 3,7 4,9  

  número medio de ocupados por hogar       
 CCS 1,3 1,7 2,0 2,2 2,0 1,8  
 TUC 1,4 1,6 1,9 2,0 2,0 1,7  
 TUI 1,4 1,7 1,9 2,2 2,0 1,8  
 TGM 1,4 1,6 1,9 2,0 2,0 1,7  
 TPR 1,4 1,6 1,8 2,0 1,8 1,6  
 TAI 1,6 1,7 1,8 1,9 1,8 1,6  

 Venezuela 1,4 1,6 1,9 2,0 2,0 1,7  

  carga familiar media (miembros del hogar por ocupado)       
 CCS 4,4 3,1 2,5 1,9 1,7 2,4  
 TUC 4,4 3,4 2,6 2,3 1,9 2,8  
 TUI 4,6 3,5 2,8 2,3 1,7 2,8  
 TGM 4,5 3,6 2,9 2,4 1,9 2,9  
 TPR 4,4 3,8 3,0 2,4 2,1 3,1  
 TAI 4,1 3,6 2,9 2,5 2,0 3,1  

 Venezuela 4,4 3,6 2,8 2,3 1,9 2,9  

  ingreso medio del ocupado (por 100 = 34,2 mil Bs. mensuales)       
 CCS 59 81 108 147 331 148  
 TUC 41 67 84 115 220 107  
 TUI 39 61 81 105 210 100  
 TGM 33 63 81 105 212 99  
 TPR 28 53 69 90 185 86  
 TAI 20 37 51 68 126 64  

 Venezuela 36 61 79 105 213 100  

  ingreso medio del hogar por UAE (por 100 = 12,4 mil Bs. mensuales)       

 CCS 56 102 162 273 582 182  
 TUC 40 74 113 182 357 126  
 TUI 34 62 99 159 306 109  
 TGM 30 65 102 164 319 111  
 TPR 23 54 85 139 260 97  
 TAI 20 40 65 101 185 72  

 Venezuela 29 63 100 160 319 100  

Fuente: OCEI, Encuesta de Hogares, primer semestre 1995. Procesamiento directo CISOR (datos no oficiales)         



 42 

 

2. Una escala de calidad global de la vivienda 
 

Hemos visto, en las secciones B y D, la alta relación entre la calidad de la vivienda (estructura y 

servicios básicos) y el grado de equipamiento de la misma. Un análisis factorial del conjunto de los 

datos sobre estos aspectos confirma, naturalmente, dicha relación y añade una prueba de escalabilidad 

general que incluye una estimación de las distancias entre las diferentes modalidades de la escala 

general. El análisis factorial de que se trata es el llamado análisis de correspondencias, ya que las 

variables en estudio son todas nominales. Las variables sobre las que se efectuó el análisis son: 

tipo/calidad de la vivienda  (siete categorías, como en el cuadro 8), servicios básicos de la vivienda 

(cinco categorías, como en el cuadro 11), número de regaderas (como en la variable VHL) y demás 

equipamiento de la vivienda (las ocho clases tipológicas del cuadro 23). Fueron tomados en cuenta los 

primeros cinco factores; los resultados, como veremos, están claros aunque como tales dan cuenta de 

sólo 43% de la dispersión total de los datos. 

La figura 3a reproduce el resultado gráfico del análisis en el plano formado por los primeros dos 

factores. La interpretación del primer factor (eje horizontal) no presenta duda; refleja ciertamente el 

nivel de habitabilidad de la vivienda, de peor (a la izquierda) a mejor (a la derecha). El segundo factor 

(eje vertical) no tiene una interpretación evidente, pero refleja principal o parcialmente la frecuencia 

de los casos, de menor (hacia arriba) a mayor (hacia abajo). No prestemos atención por ahora a los 

números que se indican en la figura; se refieren a clases que explicaremos luego. Se notan con claridad 

siete asociaciones (resaltadas en la figura) que forman una escala en torno a las modalidades de 

tipo/calidad de la vivienda, de Va (rancho campesino) a Vg (quinta): 

Va  Sa  rancho campesino, sin acueducto y sin cloaca; 

Vb  Sc  Ra   Ea rancho urbano, con acueducto, sin cloaca, sin nevera; 

Vc  Sb Eb casa de mala calidad estructural, sin acueducto, sin lavadora; 

Vd  Sd  Rb  Ed,e casa de mediana calidad estructural, con acueducto y cloaca, con una regadera,           

   con lavadora; 

Ve        Rc   Ef  casa de buena calidad estructural, con regadera por cada dos dormitorios, sin           

 automóvil; 

Vf          Eg apartamento, con automóvil; 

Vg               Eh quinta, con secadora de ropa, con automóvil(es). 
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Figura 3a. Plano factorial, escala de la calidad global de la vivienda                                            
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Nótese que la modalidad Ec del equipamiento de la vivienda está fuera de la escala general en el 

plano (aunque ubicada entre las modalidades Eb y Ed  en el eje del primer factor); está asociada a las 

modalidades de “otro” tipo de vivienda, en las calidades buena, mediana y mala, las cuales 

corresponden a efectivos muy pequeños, no han sido tomadas en cuenta en el análisis, y no han sido 

reproducidas en la figura.  

Se concluye así que la variable tipo/calidad de la vivienda es un buen indicador global, si bien en el 

caso de las casas de mediana calidad la dispersión de las modalidades es mayor. Es notable, por 

demás, la distancia parecida que separa los primeros cinco tipos de vivienda: rancho campesino (Va), 

rancho urbano (Vb), casa de mala calidad (Vc), de mediana calidad (Vd), de buena calidad (Ve). Las 

casas de buena calidad (Ve) están cercanas a los apartamentos (Vf). Pero la distancia mayor es la que 

separa los apartamentos (Vf) y las quintas (Vg). Desde el punto de vista formal de la escala global  

podría pensarse en unir, por una parte, las categorías Ea,Eb que caracterizan casi por igual el rancho 

urbano y la casa de mala calidad y, por otra parte, las categorías Ed,Ee que corresponden ambas a las 

casas de mediana calidad estructural. Sin embargo,  la diferencia entre los niveles de equipamiento 

bajos (Ea,Eb) es cualitativamente considerable: la posesión o no de cocina de gas, nevera y  televisor  

es la que marca la diferencia entre Eb y Ea.  

La diferencia entre los niveles de equipamiento Ed  y Ee  está en la disponibilidad o no del 

teléfono, lo que remite talvez, más bien, a la extensión de la red telefónica en el entorno de la 

vivienda. En cuanto a la distinción de los niveles de servicios básicos, Sc (con acueducto, pero sin 

cloaca) asociado a Vb (rancho urbano), aparece peor que Sb (sin acueducto y sin cloaca) pero asociado 

a Vc (casa de mala calidad estructural); lo hemos anticipado en el aparte B2 como un señalamiento 

relativo a la extensión de la red de acueductos, deficitaria con respecto a la calidad estructural de la 

vivienda. Dicho con otras palabras, la mejora de la calidad estructural de la vivienda “se adelanta” a la 

extensión de las redes de distribución pública del agua y del teléfono. Otras variables referidas al 

entorno urbanístico (cuando puedan estudiarse) podrán aportar nuevas distinciones pertinentes para el 

conocimiento de las condiciones generales de habitabilidad. 

 

Las viviendas hogareñas (con los casos observados) se ubican naturalmente en  torno a la escala de 

habitabilidad (son las variables) que acabamos de comentar. Ahora, se clasifican las viviendas según 

cómo se agrupan  o se distancian, de acuerdo con sus similitudes y disimilitudes en cuanto a las 

variables que sirvieron para establecer la escala (en los cinco factores que fueron retenidos para el 

análisis, es decir, con más precisión que en la figura 3a que representa sólo el plano de los primeros 

dos factores). La manera cómo se generan así las clases de vivienda (véase la figura 4) muestra cómo 

la división mayor — como si fuéramos a simplificar al máximo, considerando tan sólo dos clases—  

pasa entre las clases 4 y 5, pero que la distancia mayor se encuentra entre las clases 8 y 9. La 

distinción de estas nueve clases es analíticamente satisfactoria y suficiente; si fuéramos a distinguir 
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más, obtendríamos aún dos subclases en cada una de las clases de 5 a 9.  En la figura 3a están ubicados 

los centros de las nueve clases que se distinguen en la figura 4; se observa que las clases de vivienda 

calzan bastante bien con la escala, coincidiendo aproximadamente en el mismo punto las clases 5 y 6.  

La clase 4 queda fuera de  escala, cercana a la modalidad Ec del equipamiento de la vivienda, y 

cercana a diferentes modalidades de “otro” tipo de vivienda y de “no informa” (modalidades no 

reproducidas en la figura 3a). 

 
Figura 4. Árbol de clasificación: clases de la calidad de la vivienda. Venezuela 1995                    

                            

                            

                            

                            

                            
                            
                            

1   2    3   4   5  6   7    8    9  
4%   10%    5%   7%   20%  21%   12%    14%    7%  

 
  

Para más precisión, veamos la distribución de las variables que sirvieron para la elaboración de la 

clasificación  (cuadro 26). Si bien sabemos, por el examen del plano factorial de la figura 3a, que el 

tipo/calidad de vivienda es un buen indicador global del bienestar habitacional, vemos en el cuadro 26 

que hay modalidades distintivas de las clases (resaltadas en el cuadro). Se destaca la modalidad Sb, 

que es la que constituye la clase 3  y, desde luego, la discrimina prácticamente de todas las demás (tan 

sólo en la clase 1 hay algunas muy pocas viviendas con la misma característica). Luego vienen 

modalidades típicas de las clases, como son las modalidades Ec— Eh  que tipifican las clases 4— 9. 

Las clases 1 y 2 se tipifican con la modalidad Rd y se especifican con una distribución diferente de las 

modalidades Ea, Eb. Parecidamente, las clases 5 y 6 se tipifican con la modalidad Sd y se especifican 

con las modalidades Ed, Ee. Se aclara, pues, cómo el tipo/calidad de vivienda es un indicador global, 

por su alta asociación con las demás variables, siendo que ninguna de ellas cubre por sí sola el 

espectro total de la variación total del fenómeno del bienestar habitacional.  
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Cuadro 26. Distribución de las características componentes 

            

de las nueve clases de calidad global de la vivienda. Venezuela 1995             
             

  Si- Clases de la calidad global de la vivienda         Vene- 

Característica  gla 1 2 3 4 5 6 7 8 9 zuela 

Calidad/tipo de vivienda             
quinta  Vg - - - - - 1 1 5 42 4 

apartamento  Vf - - - 4 4 7 29 26 40 13 
casa, buena calidad  Ve - 2 5 19 13 18 31 42 14 18 

casa, mediana calidad  Vd 17 34 55 51 66 62 35 25 3 44 
casa, mala calidad  Vc 22 35 28 22 15 11 4 2 1 13 

rancho urbano  Vb 7 29 11 4 2 1 - - - 5 
rancho campesino  Va 54 - 1 - - - - - - 3 

Total   100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 

Servicios básicos de la vivienda             

acueducto, cloaca, 2 o más poc.  Se - 3 - 39 3 2 37 56 91 22 
acueducto, cloaca, 1 poceta  Sd 4 32 - 42 94 97 63 44 9 59 

acueducto, letrina  Sc 20 63 - 18 3 1 - - - 10 
sin acueducto, letrina  Sb 4 - 100 - - - - - - 5 

sin servicio básico  Sa 72 2 - 1 - - - - - 4 
Total   100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 

Regaderas             
una regadera por 1 dormitorio  Rd 7 5 14 14 23 12 21 25 60 20 

una regadera por dos dormitorios  Rc 1 2 16 27 38 35 38 53 34 32 
una regadera por 3 o más dorm.  Rb 1 3 15 12 38 53 41 22 6 29 

sin regadera  Ra 91 90 55 47 1 - - - - 19 
Total   100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 

Equipamiento de la vivienda   (véase cuadro 23)             
con secadora, calentador  Eh - - - - - 1 - - 82 6 

con automóvil  Eg - - 4 - - 8 - 89 10 15 
con teléfono  Ef - - - - - - 98 - 5 12 

  Ee 2 - 12 - - 88 - 1 1 19 
  Ed 1 1 19 - 88 - - 1 - 19 

con lavadora  Ec 4 5 16 100 - - - - 1 9 
sin lavadora  Eb 28 65 31 - - 3 1 8 1 11 

sin nevera  Ea 65 29 18 - 12 - 1 1 - 9 
Total   100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 

Proporción de cada clase   4 10 5 7 20 21 12 14 7 100 
Fuente: OCEI, Encuesta de Hogares, primer semestre 1995. Procesamiento propio CISOR (datos no oficiales)             
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3. El ingreso del hogar y el valor de la vivienda 

 
El análisis factorial, cuyos resultados acabamos de comentar, fue realizado, como se dijo, sobre las 

cuatro variables relativas a la vivienda en sus aspectos físicos (tipo, calidad estructural, servicios 

básicos entre los cuales la instalación de regaderas, equipamiento de la vivienda); estas variables, 

llamadas “activas” son las que han determinado la escala de calidad global, como también la 

clasificación de  las viviendas.  Fijados estos parámetros, veamos cómo se colocan, a título de 

variables “ilustrativas”, la dis tribución del ingreso del hogar (por concepto de trabajo, por unidad 

adulto-equivalente) y del valor de la vivienda (valor ponderado por el número de dormitorios); ambas 

variables se expresan en bolívares mensuales: percibidos o equivalentes a un alquiler, 

respectivamente;  pero su codificación corresponde a una escala logarítmica, es decir, de crecimiento 

proporcional (en la forma cómo se explica en el anexo técnico). Los resultados se observan en la 

figura 3b que se superpone a la figura 3a anterior; los ejes y los números relativos a la identificación 

de los centros de clases son, desde luego, comunes  a ambas figuras. La escala logarítmica del ingreso 

del hogar (Y) y del valor de la vivienda (K) presentan los mismos niveles identificados 

alfabéticamente a— n. 

Como se observa en la figura 3b, hay una correspondencia entre la curva de los K (valor de la 

vivienda) y de los Y (ingreso del hogar), como entre ambas y la escala de calidad global de la vivienda 

(figura 3a);  la curva Y se encuentra a la izquierda de la curva K, sea, más hacia el centro de la figura. 

Pero esta correspondencia no es  coherente sino en la parte derecha de la figura, es decir, ascendiendo 

a partir de Kf  y de Yh. Los desfases como las correspondencias requieren comentarios. 

Hay que notar que los valores monetarios Y,K no cubren el espectro que revela la escala de calidad 

global de la vivienda (figura 3a), lo que quiere decir que por debajo del nivel de vida menor expresado 

monetariamente (Ya,Ka en la figura 3b), queda aún una buena distancia para alcanzar el nivel 

cualitativo menor  (Va,Sa  en la figura 3a). Parecidamente, hacia arriba, aunque no de manera tan 

flagrante, el nivel monetario superior (Yn,Kn en la figura 3b) no alcanza el nivel cualitativo superior 

(Vg,Eh en la figura 3a).   

La escala cualitativa es más completa que la escala cuantitativa, refiriéndose ambas escalas al 

mismo fenómeno del nivel de vida;  pero la escala cuantitativa calza con los niveles cualitativos, y 

constituye una medida más fina, aunque sólo en su mitad superior. En la mitad inferior de las escalas 

monetarias, para que estas mantuvieran un orden cónsono con la escala cualitativa, debieran 

promediarse, respectivamente, los valores ab, cd, efg; eso significa que, en estos niveles,  hay un orden 

borroso. 
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Figura 3b. Plano factorial,           
           
       e je 2  9 
Leyenda        |   
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En efecto, sabemos que el mercado inmobiliario (valor K de la vivienda) no es homogéneo 

nacionalmente, y que presenta desfases notables cuando se lo examina por ámbito geosocial (véase el 



 49 

aparte C2 de este diagnóstico); sabemos también que un mismo ingreso monetario por unidad adulto-

equivalente (valor Y) caracteriza estratos diferentes según se considera uno u otro ámbito geosocial  

(véase el comentario al cuadro 25). La escala cualitativa luce, desde luego, más realista, nacional y 

globalmente. 

Estos comentarios llevan a insistir en la importancia de los ámbitos geosociales  para recalcar las 

heterogeneidades que otorgan coherencia a datos que, nacionalmente, aparecen borrosos. La figura 3c, 

que se superpone a las anteriores (figuras 3a, 3b), identifica, por ámbito geosocial, los estratos del 

nivel de vida establecidos a partir de la variable Y (ingreso familiar por unidad adulto-equivalente).  

Advirtamos que las identificaciones se refieren, como en las demás figuras y demás casos, a centros en 

torno a los cuales hay que considerar una dispersión de datos de las respectivas modalidades. Se ve 

allí, en primer lugar, los cinco estratos del ámbito rural en la parte izquierda inferior, cercanos al área 

— salvadas las dispersiones—  que no alcanzan los indicadores monetarios  (figura 3b). Allí donde se 

vieron significativos los indicadores monetarios, sea en la parte derecha de la figura, se encuentran los 

estratos “r” y  “s”  (ricos) de los ámbitos urbanos del Interior, como también  todos los estratos de 

Caracas. 
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Figura 3c. Plano factorial, estratos del ingreso del hogar por ámbito geosocial      
                
Leyenda             9 
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Para concluir el presente diagnóstico, se proporciona a continuación una serie de cuadros que 

consideran casi todas las variables que estuvieron en estudio en las secciones y apartes anteriores, para 

examinarlas en el contexto de los ámbitos geosociales y, dentro de ellos, por estratos del nivel de 

ingreso de los hogares. En aras de simplificación (ahorrando espacio), se ha descrito el nivel de los 

servicios básicos de la vivienda por el artificio de considerar el código ordinal como si se tratara de 

una variable continua (Sa=1, ...  Se=5); los límites superior e inferior que se indican son el promedio, 

más y menos un sigma, respectivamente. También, en lo que respecta el equipamiento de la vivienda, 

se dan por “bueno, medio y malo” , las agrupaciones de los niveles Efgh, Ecde, Eab (cuadro 23), 

respectivamente. 
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Cuadro 27-1. Características del hogar y de la vivienda hogareña según el nivel de vida de la población. Venezuela 1995 

        
 Ámbitos Geosociales       

Características CCS TUC TUI TGM TPR TAI  
del hogar y de la vivienda hogareña  Grandes Grandes Grandes  Pequeñas, Rurales Venezuela 

 Caracas del del y más Rurales del  
  Centro Interior Medianas del Centro Interior  

Promedio de personas en el hogar:        

   número de miembros 4,4   4,7   5,1   5,0   5,0   5,0   4,9 

   número de ocupados 1,8   1,7   1,8   1,7   1,6   1,6   1,7   
   número de personas por ocupado 2,4   2,8   2,8   2,9   3,1   3,1   2,9   
Ingresos mensuales (miles de Bs.):        

   por trabajo de un ocupado (1) 50,5   36,6   34,2   34,0   29,4   21,9   34,2   
   totales: por trabajo, beca y otros (1) 92,2   64,6   59,9   58,9   47,4   35,1   59,1   
   por trabajo por unidad adulto equivalente (2) 22,6   15,6   13,5   13,8   12,0   8,9   12,4   
Valor ponderado de la vivienda (miles de Bs.) 11,3   5,4   5,6   5,0   3,2   1,4   5,2   

Tenencia de la vivienda (%):        

   propia pagada 73   75   80   73   73   73   74   
   propia pagándose 3   8   6   7   9   10   8   
   alquilada 20   11   8   13   10   3   11   
   otras formas 4   6   6   7   8   14   7   
Tipo y calidad de la vivienda (%):        

   quintas 5   6   5   5   3   0   4   
   apartamentos 47   15   6   9   2   0   13   
   casas (buena calidad) 23   27   23   17   15   6   18   
   casas (mediana calidad) 12   35   43   52   58   59   44   
   casas (mala calidad), ranchos 13   17   23   17   22   35   21   
Características de la habitabilidad:        

   personas por dormitorio 2,1   2,1   2,5   2,2   2,3   2,5   2,3   
   dormitorios por una regadera 1,7   2,0   2,0   2,0   2,0   3,6   2,0   
Servicios básicos de la vivienda (3)        

   límite superior 4,8   4,8   4,8   4,9   4,8   4,2   4,8   
   límite inferior 3,8   3,5   3,3   3,3   3,0   1,8   3,0   
Equipamiento del hogar (3)        

   equipamiento bueno 54   39   39   36   25   5   33   
   equipamiento medio 38   49   45   48   52   44   47   
   equipamiento malo 8   12   16   16   23   51   20   
Pago por vivienda en miles de Bs. (4):        

   monto mensual 25,6   13,6   12,5   11,8   7,1   2,7   11,9   
   por ciento del ingreso total 17,2   12,7   13,6   13,9   10,3   8,2   12,5   

Fuente: OCEI, Encuesta de Hogares, 1er semestre 1995. Procesamiento directo, CISOR (datos no oficiales)         
            (1) Ingreso medio         
            (2) Ingreso mediano         
            (3) Ver clasificación al inicio de esta parte         
            (4) Para tenencia de la vivienda: "propia pagándose" y "alquilada" 
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Cuadro 27-2. Características del hogar y de la vivienda hogareña según el nivel de vida de la población       
Venezuela 1995       

  
   VEN: Venezuela    

Características del hogar KI KP KM KR KS Todos 
y de la vivienda hogareña inferior pobres medianos ricos superior  

 12,5% 25% 25% 25% 12,5% 100% 
Promedio de personas en el hogar:       

   número de miembros 6,2   5,8   5,3   4,6   3,7   4,9   
   número de ocupados 1,4   1,6   1,9   2,0   2,0   1,7   
   número de personas por ocupados 4,4   3,6   2,8   2,3   1,9   2,9   
Ingresos mensuales (miles de Bs.):       

   por trabajo de un ocupado (1) 12,5   20,7   27,0   35,8   73,0   34,2   
   totales: por trabajo, beca y otros (1) 21,4   34,3   49,9   71,4   136,5   59,1   
   por trabajo por unidad adulto equivalente (2) 3,6   7,8   12,4   19,8   39,5   12,4   
Valor ponderado de la vivienda (miles de Bs.) 3,1   3,5   3,9   5,3   10,2   5,2   

Tenencia de la vivienda (%):       

   propia pagada 79   76   75   72   70   74   
   propia pagándose 8   8   7   8   7   8   
   alquilada 6   8   10   13   18   11   
   otras formas 7   8   8   7   5   7   
Tipo y calidad de la vivienda (%):       

   quintas 2   2   2   3   12   4   
   apartamentos 5   7   9   16   24   13   
   casas (buena calidad) 13   16   18   20   22   18   
   casas (mediana calidad) 49   45   49   45   32   44   
   casas (mala calidad), ranchos 31   30   22   16   10   21   
Características de la habitabilidad:       

   personas por dormitorio 2,9   2,8   2,4   2,0   1,7   2,3   
   dormitorios por una regadera 3,3   2,5   2,5   2,0   1,4   2,0   
Servicios básicos de la vivienda (3)       

   límite superior 4,7   4,7   4,8   4,9   5,1   4,8   
   límite inferior 2,9   2,8   3,0   3,1   3,3   3,0   
Equipamiento del hogar (3)       

   equipamiento bueno 18   20   27   39   58   33   
   equipamiento medio 52   53   53   44   31   47   
   equipamiento malo 30   27   20   17   11   20   
Pago por vivienda en miles de Bs. (4):       

   monto mensual 7,7   8,5   9,6   12,2   22,8   11,9   
   por ciento del ingreso total 17,1   12,9   11,7   11,1   10,6   12,5   

Fuente: OCEI, Encuesta de Hogares, 1er semestre 1995. Procesamiento directo, CISOR (datos no oficiales).       
           (1) Ingreso medio       
           (2) Ingreso mediano       
           (3) Ver clasificación al inicio de esta parte       

           (4) Para tenencia de la vivienda: "propia pagándose" y "alquilada"       
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Cuadro 27-3. Características del hogar y de la vivienda hogareña según el nivel de vida de la población       

Caracas 1995       
 

 CCS: Caracas = 16% del país  

Características del hogar KI KP KM KR KS Todos 
y de la vivienda hogareña inferior pobres medianos ricos superior  

 12,5% 25% 25% 25% 12,5% 100% 
Promedio de personas en el hogar:       

   número de miembros 5,7   5,2   4,9   4,1   3,4   4,4   
   número de ocupados 1,3   1,7   2,0   2,2   2,0   1,8   
   número de personas por ocupado 4,4   3,1   2,5   1,9   1,7   2,4   
Ingresos mensuales (miles de Bs.):       

   por trabajo de un ocupado (1) 20,3   27,8   36,9   50,3   113,2   50,5   
   totales: por trabajo, beca y otros (1) 34,1   49,1   72,6   107,1   218,5   92,2   
   por trabajo por unidad adulto equivalente (2) 7,0   12,6   20,1   33,8   72,2   22,6   
Valor ponderado de la vivienda (miles de Bs.) 6,7   6,2   7,2   10,0   26,9   11,3   

Tenencia de la vivienda (%):       

   propia pagada 78   74   72   69   72   73   
   propia pagándose 3   3   2   3   4   3   
   alquilada 13   18   21   23   22   20   
   otras formas 6   5   5   5   2   4   
Tipo y calidad de la vivienda (%):       

   quintas 2   2   5   2   15   5   
   apartamentos 23   30   38   59   71   47   
   casas (buena calidad) 28   27   30   23   10   23   
   casas (mediana calidad) 18   19   13   10   3   12   
   casas (mala calidad), ranchos 29   22   14   6   1   13   
Características de la habitabilidad:       

   personas por dormitorio 2,6   2,6   2,2   1,8   1,5   2,1   
   dormitorios por una regadera 2,5   2,5   2,0   1,7   1,1   1,7   
Servicios básicos de la vivienda (3)       

   límite superior 4,6   4,5   4,7   4,7   5,1   4,8   
   límite inferior 3,6   3,7   3,8   3,8   4,2   3,8   
Equipamiento del hogar (3)       

   equipamiento bueno 32   33   45   64   88   54   
   equipamiento medio 50   54   48   32   10   38   
   equipamiento malo 18   13   7   4   2   8   
Pago por vivienda en miles de Bs. (4):       

   monto mensual 17,6   14,4   18,6   22,5   58,8   25,6   
   por ciento del ingreso total 23,6   18,6   15,8   14,2   15,6   17,2   

Fuente: OCEI, Encuesta de Hogares, 1er semestre 1995. Procesamiento directo, CISOR (datos no oficiales).       
           (1) Ingreso medio       
           (2) Ingreso mediano       
           (3) Ver clasificación al inicio de esta parte       

           (4) Para tenencia de la vivienda: "propia pagándose" y "alquilada"       
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Cuadro 27-3. Características del hogar y de la vivienda hogareña según el nivel de vida de la población       
Caracas 1995       

       
 CCS: Caracas = 16% del país  

Características del hogar KI KP KM KR KS Todos 
y de la vivienda hogareña inferior pobres medianos ricos superior  

 12,5% 25% 25% 25% 12,5% 100% 
Promedio de personas en el hogar:       

   número de miembros 5,7   5,2   4,9   4,1   3,4   4,4   
   número de ocupados 1,3   1,7   2,0   2,2   2,0   1,8   
   número de personas por ocupado 4,4   3,1   2,5   1,9   1,7   2,4   
Ingresos mensuales (miles de Bs.):       

   por trabajo de un ocupado (1) 20,3   27,8   36,9   50,3   113,2   50,5   
   totales: por trabajo, beca y otros (1) 34,1   49,1   72,6   107,1   218,5   92,2   
   por trabajo por unidad adulto equivalente (2) 7,0   12,6   20,1   33,8   72,2   22,6   
Valor ponderado de la vivienda (miles de Bs.) 6,7   6,2   7,2   10,0   26,9   11,3   

Tenencia de la vivienda (%):       

   propia pagada 78   74   72   69   72   73   
   propia pagándose 3   3   2   3   4   3   
   alquilada 13   18   21   23   22   20   
   otras formas 6   5   5   5   2   4   
Tipo y calidad de la vivienda (%):       

   quintas 2   2   5   2   15   5   
   apartamentos 23   30   38   59   71   47   
   casas (buena calidad) 28   27   30   23   10   23   
   casas (mediana calidad) 18   19   13   10   3   12   
   casas (mala calidad), ranchos 29   22   14   6   1   13   
Características de la habitabilidad:       

   personas por dormitorio 2,6   2,6   2,2   1,8   1,5   2,1   
   dormitorios por una regadera 2,5   2,5   2,0   1,7   1,1   1,7   
Servicios básicos de la vivienda (3)       

   límite superior 4,6   4,5   4,7   4,7   5,1   4,8   
   límite inferior 3,6   3,7   3,8   3,8   4,2   3,8   
Equipamiento del hogar (3)       

   equipamiento bueno 32   33   45   64   88   54   
   equipamiento medio 50   54   48   32   10   38   
   equipamiento malo 18   13   7   4   2   8   
Pago por vivienda en miles de Bs. (4):       

   monto mensual 17,6   14,4   18,6   22,5   58,8   25,6   
   por ciento del ingreso total 23,6   18,6   15,8   14,2   15,6   17,2   

Fuente: OCEI, Encuesta de Hogares, 1er semestre 1995. Procesamiento directo, CISOR (datos no oficiales).       
           (1) Ingreso medio       
           (2) Ingreso mediano       
           (3) Ver clasificación al inicio de esta parte       

           (4) Para tenencia de la vivienda: "propia pagándose" y "alquilada"       
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Cuadro 27-4.  Características del hogar y de la vivienda hogareña según el nivel de vida de la población.       
Ciudades mayores del Centro-Norte, primer semestre 1995.       

 
 TUC: Ciudades mayores del Centro-Norte (5)  

Características del hogar 16% del país  

y de la vivienda hogareña KI KP KM KR KS Todos 
 inferior pobres medianos ricos superior  

 12,5% 25% 25% 25% 12,5% 100% 
Promedio de personas en el hogar:       

   número de miembros 6,2   5,4   5,0   4,5   3,7   4,7   
   número de ocupados 1,4   1,6   1,9   2,0   2,0   1,7   
   número de personas por ocupado 4,4   3,4   2,6   2,3   1,9   2,8   
Ingresos mensuales (miles de Bs.):       

   por trabajo de un ocupado (1) 14,0   22,9   28,6   39,5   75,2   36,6   
   totales: por trabajo, beca y otros (1) 22,2   37,3   53,3   78,0   144,4   64,6   
   por trabajo por unidad adulto equivalente (2) 4,9   9,2   14,0   22,6   44,3   15,6   
Valor ponderado de la vivienda (miles de Bs.) 2,8   4,5   4,2   5,3   9,5   5,4   

Tenencia de la vivienda (%):       

   propia pagada 86   77   76   71   66   75   
   propia pagándose 8   9   7   10   10   8   
   alquilada 4   6   11   13   19   11   
   otras formas 2   8   6   6   5   6   
Tipo y calidad de la vivienda (%):       

   quintas 2   1   2   6   18   6   
   apartamentos 4   7   10   19   32   15   
   casas (buena calidad) 17   20   28   33   29   27   
   casas (mediana calidad) 47   45   42   30   16   35   
   casas (mala calidad), ranchos 30   27   18   12   5   17   
Características de la habitabilidad:       

   personas por dormitorio 3,0   2,6   2,2   1,8   1,6   2,1   
   dormitorios por una regadera 3,3   2,5   2,5   2,0   1,4   2,0   
Servicios básicos de la vivienda (3)       

   límite superior 4,6   4,6   4,7   4,8   5,1   4,8   
   límite inferior 3,3   3,4   3,6   3,5   3,9   3,5   
Equipamiento del hogar (3)       

   equipamiento bueno 19   24   30   49   67   39   
   equipamiento medio 58   56   59   43   30   49   
   equipamiento malo 23   20   11   8   3   12   
Pago por vivienda en miles de Bs. (4):       

   monto mensual 7,1 11,9   11,3   13,6   23,8   13,6   
   por ciento del ingreso total 17,9 12,6   11,8   12,1   11,0   12,7   

Fuente: OCEI, Encuesta de Hogares, 1er semestre 1995. Procesamiento directo, CISOR (datos no oficiales).   
            (1) Ingreso medio       
            (2) Ingreso mediano       

             (3) Ver clasificación al inicio de esta parte       
           (4) Para tenencia de la vivienda: "propia pagándose" y "alquilada"       

           (5) Maracay, Valencia, satélites de ambas; litoral guaireño       
 
 
 

Cuadro 27-5. Características del hogar y de la vivienda hogareña según el nivel de vida de la población.       
Ciudades mayores del Interior 1995.       
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   TUI: Ciudades mayores del Interior (5)  

Características del hogar 14% del país  

y de la vivienda hogareña KI KP KM KR KS Todos 
 inferior pobres medianos ricos superior  

 12,5% 25% 25% 25% 12,5% 100% 
Promedio de personas en el hogar:       

   número de miembros 6,5   6,0   5,4   5,0   3,4   5,1   
   número de ocupados 1,4   1,7   1,9   2,2   2,0   1,8   
   número de personas por ocupado 4,6   3,5   2,8   2,3   1,7   2,8   
Ingresos mensuales (miles de Bs.):       

   por trabajo de un ocupado (1) 13,5   20,9   27,6   35,8   71,8   34,2   
   totales: por trabajo, beca y otros (1) 22,4   34,1   49,0   74,5   133,0   59,9   
   por trabajo por unidad adulto equivalente (2) 4,2   7,7   12,3   19,7   37,9   13,5   
Valor ponderado de la vivienda (miles de Bs.) 3,3   3,6   3,9   6,2   10,2   5,6   

Tenencia de la vivienda (%):       

   propia pagada 86   81   78   79   73   80   
   propia pagándose 5   7   7   6   7   6   
   alquilada 3   5   8   9   16   8   
   otras formas 6   7   7   6   4   6   
Tipo y calidad de la vivienda (%):       

   quintas 2   2   4   4   15   5   
   apartamentos 2   2   3   7   16   6   
   casas (buena calidad) 11   19   20   27   31   23   
   casas (mediana calidad) 51   47   47   41   28   43   
   casas (mala calidad), ranchos 34   30   26   21   10   23   
Características de la habitabilidad:       

   personas por dormitorio 3,1   3,0   2,7   2,2   1,8   2,5   
   dormitorios por una regadera 2,5   2,5   2,0   2,0   1,4   2,0   
Servicios básicos de la vivienda (3)       

   límite superior 4,8   4,7   4,8   4,8   5,0   4,8   
   límite inferior 3,2   3,0   3,2   3,4   3,8   3,3   
Equipamiento del hogar (3)       

   equipamiento bueno 24   26   31   43   67   39   
   equipamiento medio 58   50   55   42   27   45   
   equipamiento malo 18   24   14   15   6   16   
Pago por vivienda en miles de Bs. (4):       

   monto mensual 7,9   8,5   9,4   13,0   23,0   12,5   
   por ciento del ingreso total 21,1   14,6   11,3   10,9   10,7   13,6   

Fuente: OCEI, Encuesta de Hogares, 1er semestre 1995. Procesamiento directo, CISOR (datos no oficiales).       
           (1) Ingreso medio       
           (2) Ingreso mediano       
           (3) Ver clasificación al inicio de esta parte       

           (4) Para tenencia de la vivienda: "propia pagándose" y "alquilada"       
           (5) Maracaibo, Barquisimeto, Barcelona, Pto. La Cruz, Ciudad Guayana       

       
 
 
 

Cuadro 27-6. Características del hogar y de la vivienda hogareña según el nivel de vida de la población.       
Ciudades grandes y medianas 1995.       
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    TGM: Ciudades grandes y medianas (5)  
Características del hogar 16% del país  

y de la vivienda hogareña KI KP KM KR KS Todos 
 inferior pobres medianos ricos superior  

 12,5% 25% 25% 25% 12,5% 100% 
Promedio de personas en el hogar:       

   número de miembros 6,3   5,8   5,5   4,7   3,8   5,0   
   número de ocupados 1,4   1,6   1,9   2,0   2,0   1,7   
   número de personas por ocupado 4,5   3,6   2,9   2,4   1,9   2,9   
Ingresos mensuales (miles de Bs.):       

   por trabajo de un ocupado (1) 11,4   21,5   27,7   35,9   72,5   34,0   
   totales: por trabajo, beca y otros (1) 21,3   34,2   51,4   70,4   138,9   58,9   
   por trabajo por unidad adulto equivalente (2) 3,7   8,0   12,6   20,3   39,5   13,8   
Valor ponderado de la vivienda (miles de Bs.) 3,2   3,5   3,9   5,8   8,6   5,0   

Tenencia de la vivienda (%):       

   propia pagada 80 73 75 72 70 73 
   propia pagándose 11 9 6 6 6 7 
   alquilada 4 10 9 16 21 13 
   otras formas 5 8 10 6 3 7 
Tipo y calidad de la vivienda (%):       

   quintas 3   2   2   5   16   5   
   apartamentos 4   4   5   10   23   9   
   casas (buena calidad) 13   16   15   18   21   17   
   casas (mediana calidad) 57   55   63   54   32   52   
   casas (mala calidad), ranchos 23   23   15   13   8   17   
Características de la habitabilidad:       

   personas por dormitorio 2,8   2,7   2,4   2,0   1,7   2,2   
   dormitorios por una regadera 2,5   2,5   2,5   2,0   1,3   2,0   
Servicios básicos de la vivienda (3)       

   límite superior 4,7   4,7   4,7   4,9   5,1   4,9   
   límite inferior 3,1   3,1   3,3   3,6   3,8   3,3   
Equipamiento del hogar (3)       

   equipamiento bueno 21   22   28   45   63   36   
   equipamiento medio 55   58   57   44   29   48   
   equipamiento malo 24   20   15   11   8   16   
Pago por vivienda en miles de Bs. (4):       

   monto mensual 7,9   8,8   9,7   14,2   18,5   11,8   
   por ciento del ingreso total 18,7   13,9   13,2   13,2   11,9   13,9   

Fuente: OCEI, Encuesta de Hogares, 1er semestre 1995. Procesamiento directo, CISOR (datos no oficiales).       
           (1) Ingreso medio       
           (2) Ingreso mediano       
           (3) Ver clasificación al inicio de esta parte       

           (4) Para tenencia de la vivienda: "propia pagándose" y "alquilada"       
           (5) Menos medianas de Occidente       

       
 
 
 

Cuadro 27-7. Características del hogar y de la vivienda hogareña según el nivel de vida de la población.       
Ciudades pequeñas, más poblados rurales del Centro-Norte 1995.       

   
 TPR: Ciudades pequeñas(5)   
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Características del hogar 24% del país  

y de la vivienda hogareña KI KP KM KR KS Todos 
 inferior pobres medianos ricos superior  

 12,5% 25% 25% 25% 12,5% 100% 
Promedio de personas en el hogar:       

   número de miembros 6,2   6,0   5,4   4,7   3,8   5,0   
   número de ocupados 1,4   1,6   1,8   2,0   1,8   1,6   
   número de personas por ocupado 4,4   3,8   3,0   2,4   2,1   3,1   
Ingresos mensuales (miles de Bs.):       

   por trabajo de un ocupado (1) 9,7   18,1   23,6   30,7   63,3   29,4   
   por trabajo por unidad adulto equivalente (2) 17,0   29,1   43,3   58,2   112,0   47,4   
   por trabajo por unidad adulto (2) 2,9   6,7   10,6   17,2   32,3   12,0   
Valor ponderado de la vivienda (miles de Bs.) 2,2   2,3   2,7   3,6   5,2   3,2   

Tenencia de la vivienda (%):       

   propia pagada 77   75   75   72   66   73   
   propia pagándose 10   9   9   8   8   9   
   alquilada 4   7   8   11   19   10   
   otras formas 9   9   8   9   7   8   
Tipo y calidad de la vivienda (%):       

   quintas 1   1   1   2   9   3   
   apartamentos 0   1   1   1   6   2   
   casas (buena calidad) 8   9   14   18   26   15   
   casas (mediana calidad) 57   59   62   60   50   58   
   casas (mala calidad), ranchos 34   30   22   19   9   22   
Características de la habitabilidad:       

   personas por dormitorio 2,9   2,8   2,4   2,1   1,7   2,3   
   dormitorios por una regadera 3,3   2,5   2,5   2,0   1,7   2,0   
Servicios básicos de la vivienda (3)       

   límite superior 4,6   4,6   4,7   4,8   5,0   4,8   
   límite inferior 2,7   2,8   2,9   3,1   3,4   3,0   
Equipamiento del hogar (3)       

   equipamiento bueno 11   14   22   31   48   25   
   equipamiento medio 51   58   57   52   40   52   
   equipamiento malo 38   28   21   17   12   23   
Pago por vivienda en miles de Bs. (4):       

   monto mensual 4,4   5,4   6,6   8,1   11,5   7,1   
   por ciento del ingreso total 12,9   10,5   10,9   9,8   9,6   10,3   

Fuente: OCEI, Encuesta de Hogares, 1er semestre 1995. Procesamiento directo, CISOR (datos no oficiales).       
           (1) Ingreso medio       
           (2) Ingreso mediano       
           (3) Ver clasificación al inicio de esta parte       

           (4) Para tenencia de la vivienda: "propia pagándose" y "alquilada"       
           (5) Más ciudades medianas de Occidente y  los poblados rurales del Centro-Norte       

       
 
 

Cuadro 27-8. Características del hogar y de la vivienda hogareña según el nivel de vida de la población.       
Poblados rurales del Interior 1995.       

   
 TAI: Poblados rurales(5)   
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Características del hogar 14% del país  

y de la vivienda hogareña KI KP KM KR KS Todos 
 inferior pobres medianos ricos superior  

 12,5% 25% 25% 25% 12,5% 100% 
Promedio de personas en el hogar:       

   número de miembros 6,5   6,1   5,3   4,7   3,6   5,0   
   número de ocupados 1,6   1,7   1,8   1,9   1,8   1,6   
   número de personas por ocupado 4,1   3,6   2,9   2,5   2,0   3,1   
Ingresos mensuales (miles de Bs.):       

   por trabajo de un ocupado (1) 6,9   12,6   17,8   23,1   43,1   21,9   
   totales: por trabajo, beca y otros (1) 12,5   21,9   30,1   42,0   76,0   35,1   
   por trabajo por unidad adulto equivalente (2) 2,5   4,9   8,0   12,5   23,0   8,9   
Valor ponderado de la vivienda (miles de Bs.) 0,8   1,0   1,2   1,5   2,3   1,4   

Tenencia de la vivienda (%):       

   propia pagada 72   76   70   72   75   73   
   propia pagándose 10   10   11   12   8   10   
   alquilada 3   1   2   3   7   3   
   otras formas 15   13   17   13   10   14   
Tipo y calidad de la vivienda (%):       

   quintas 0   0   0   0   1   0   
   apartamentos 0   0   0   0   0   0   
   casas (buena calidad) 4   4   4   5   11   6   
   casas (mediana calidad) 59   47   56   68   61   59   
   casas (mala calidad), ranchos 37   49   40   27   27   35   
Características de la habitabilidad:       

   personas por dormitorio 3,3   3,1   2,6   2,3   1,9   2,5   
   dormitorios por una regadera 5,6   4,7   4,2   3,4   2,4   3,6   
Servicios básicos de la vivienda (3)       

   límite superior 4,1   4,0   4,1   4,2   4,2   4,2   
   límite inferior 1,5   1,5   1,7   1,9   1,8   1,8   
Equipamiento del hogar (3)       

   equipamiento bueno 2   1   3   5   12   5   
   equipamiento medio 41   36   43   49   50   44   
   equipamiento malo 57   63   54   46   38   51   
Pago por vivienda en miles de Bs. (4):       

   monto mensual 1,8   2,4   2,4   2,7   4,1   2,7   
   por ciento del ingreso total 9,7   7,3   7,2   6,2   4,9   8,2   

Fuente: OCEI, Encuesta de Hogares, 1er semestre 1995. Procesamiento directo, CISOR (datos no oficiales).       
           (1) Ingreso medio       
           (2) Ingreso mediano       
           (3) Ver clasificación al inicio de esta parte       

           (4) Para tenencia de la vivienda: "propia pagándose" y "alquilada"       
           (5) Menos los poblados rurales del  Centro-Norte       
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     Diagnóstico de vivienda y habitabilidad, Venezuela 1995 
ANEXO  TÉCNICO 

 

 

  A.   DEFINICIÓN DE LAS VARIABLES  
Encuesta de Hogares (OCEI) 

 

Las variables se identifican con una sigla de tres letras mayúsculas, y se presentan en orden alfabético. En cada 
caso se menciona la numeración de la variable en la fuente, así como el tratamiento que se da a las categorías 
correspondientes.  

La Encuesta de Hogares comprende tres bases de datos: (EHv) aspectos generales de la vivienda ; (EHh) sobre 
los hogares, incluyendo una información específica sobre la vivienda que ocupa o comparte cada hogar ("vivienda 
hogareña"); (EHp) sobre los miembros individuales del hogar. La referencia a las variables de cada base se hace 
con el número de las preguntas tal y como figura en el Diccionario de datos correspondiente de la OCEI, con el 
respectivo prefijo (pv, ph, pp). 

 

 

CH COMPOSICIÓN DEL HOGAR 

CHM total de miembros en el hogar, incluyendo el servicio doméstico y sus familiares; ver CHN. 

CHN número de miembros, excluyendo el servicio doméstico y los  familiares de este. La pregunta sobre 
parentesco (pp11) permite identificar, entre los miembros del hogar, quienes conforman el servicio 
doméstico, y quienes son familiares de los anteriores.  

CHU total de unidades adulto-equivalentes (ver UAE) correspondientes a CHN. 

 

GE GRUPOS ETARIOS 

GEQ edades quinquenales: 0-4, 5-9, ... ..., >=75. 

 

NV NIVEL DE VIDA DE LA POBLACIÓN 

NVK identificación de los hogares y de sus miembros (CHM) según el estrato al que pertenecen en una  
clasificación (YHU) del ingreso del hogar por concepto de trabajo, por unidad adulto-equivalente; la 
clasificación está hecha separadamente en cada ámbito geosocial (ZXA). Se distinguen: (KI) el 12,5 % 
inferior; (KS) el 12,5 % superior; el 75 % central se divide en tres estratos de 25 % cada uno, (KP) los 
pobres, (KM) los medianos, (KR) los ricos. 

NVY identificación de los hogares y de sus miembros (CHM) según el estrato al que pertenecen en una  
clasificación (YHY) del ingreso total del hogar, por unidad adulto-equivalente; la clasificación está 
hecha separadamente en cada ámbito geosocial (ZXA). Se distinguen: (TI) el 12,5 % inferior; (TS) el 
12,5 % superior; el 75 % central se divide en tres estratos de 25 % cada uno, (TP) los pobres, (TM) los 
medianos, (TR) los ricos. 

 

SV GASTOS DEL HOGAR POR CONCEPTO DE VIVIENDA 

SVP proporción del egreso por vivienda, en el ingreso total del hogar. Se considera: (z) hogares sin ingresos 
propios (YHT es nulo) , es decir, YHQ=3; (y) hogares cuyo mantenimiento depende también de otras 
personas, es decir, YHQ=2. 

 Cuando la tenencia de la vivienda supone desembolsos mensuales (sea, VHT=b): SVP = SVV / YHT. 
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 Cuando la tenencia de la vivienda es otra (sea, VHT≠b), se imputa el valor VHV tanto al ingreso del 
hogar, como al egreso por concepto de vivienda: SVP = VHV / (YHT + VHV). 

 El resultado se codifica en 20 tramos de 5%: (a) de SVP>0 hasta SVP<0,05; (b)...; (t) de SVP>=0,95 
hasta SVP<1; (x) cuando SVP>=1 o cuando SVO=0. 

SVV cuánto desembolsa efectivamente el hogar, por alquiler o compra de la vivienda  =ph6b; es el caso 
cuando VHT=b. 

 

UAE unidades adulto-equivalentes correspondientes a cada persona; peso que se asigna según edad (ver 
GEQ) y sexo (= pp10), como a continuación. La unidad representa al varón de 24 años de edad. Ver el 
anexo UAE. 

  GEQ     hombres    mujeres    GEQ    hombres    mujeres 

   0-4 .276    .276   40-44     .926 .732 
   5-9 .396 .396   45-49  .908 .708 
 10-14 .552    .518                  50-54     .878    .686 
 15-19 .840    .728                  55-59     .836    .666 
 20-24 .992    .788                  60-64     .802 .652 
 25-29 .990     .782                  65-69     .780   .636 

  30-34 .962  .770                70-74  .760     .628 
  35-39 .940 .752   >=75  .750 .620 

 

VE EQUIPAMIENTO DE LA VIVIENDA 

VEA tenencia de aparato de acondicionamiento de aire, si/no  =ph4h. 

VEC combustible utilizado para cocinar  =ph4d, ph4e. Se considera: (a) gas o electricidad; (c) kerosene u 
otro; (e) no se cocina. 

VEF tenencia de teléfono en la vivienda (compartida eventualmente con otro hogar), si/no  =pv12d. 

VEJ clase a la que pertenece el hogar según un análisis factorial realizado sobre el equipamiento de la 
vivienda hogareña (sobre las variables VE.., VHL, VSU). 

VEK tenencia de calentador de agua, si/no  =ph4g. 

VEL  tenencia de lavadora, si/no =ph4b. 

VEN tenencia de nevera, si/no  =ph4a. 

VER baños con regadera en la vivienda hogareña, si/no  =ph2; cuántos  =ph3. Se consideran: (a) dos o más; 
(b) uno; (c) no hay. Cuando entra en cálculos, VER se toma como variable continua  =ph3. 

VES tenencia de secadora de ropa, si/no  =ph4f. 

VET tenencia de televisor, si/no  =ph4c. 

VEV tenencia de automóviles  =ph5. Se considera: (a) dos o más; (b) uno; (c) ninguno. 

 

VH VALOR Y TENENCIA DE LA VIVIENDA HOGAREÑA 

VHD número de dormitorios de la vivienda hogareña  =ph1. 

VHH hacinamiento / holgura: número de miembros (incluido el servicio y sus familiares) por dormitorio  
=CHM / VHD. Se consideran los resultados: (a) <1; (b) >=1 hasta <3; (c) >=3 hasta <5; (d) >=5. 

VHL "lujo" o comodidad de la vivienda hogareña; calificación resultante del número de regaderas por cada 
dormitorio  =VER / VHD. Se considera: (a) >=0,67 sea, aproximadamente una por dormitorio; (b) 
>=0,4 y <0,67 sea, aproximadamente una por dos dormitorios; (c) <0,4 sea, una por tres dormitorios, o 
menos; (d) no hay dormitorio, o no hay regadera. Cuando la vivienda alberga un solo hogar, VHL = 
VVL. 

VHP valor monetario de la vivienda hogareña, en tramos logarítmicos de VHV. 
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VHT tenencia de la vivienda  =ph6a. Se considera: (a) propia pagada totalmente; (b) propia pagándose, 
alquilada; (c) cedida por razones de trabajo; (d) otra, no onerosa. 

VHV valor monetario de la vivienda hogareña, en bolívares mensuales por dormitorio  =VVV * (VHD / 
VVD). Cuando la vivienda alberga un solo hogar  VHD = VVD. 

 

VM CALIDAD ESTRUCTURAL DE LA VIVIENDA 

VMM  materiales predominantes en las paredes exteriores  =pv2. Se considera: (a) bloques o ladrillos frisados 
o concreto prefabricado; (b) bloques o ladrillos sin frisar; (c) adobe, tapia o bahareque frisado, madera 
aserrada; (d) adobe, tapia, bahareque sin frisar, otros. 

VMP  materiales predominantes en los pisos  =pv4. Se consideran: (a) mosaico, granito,...; (b) cemento; (c) 
tierra u otros. 

VMT  materiales predominantes en los techos  =pv3. Se considera: (a) platabanda o teja; (b) asbesto o 
láminas metálicas de zinc o similares; (c) otros. 

VMV  calidad estructural de la vivienda: calificación atribuido por la combinación de VMM, VMT, VMP: 

  VMM  VMT  VMP  calificación  

     a    a    a    10 
     a    a   bc     9 
     a   bc    a     8 
     a   bc   bc     7 
     b    a  abc     6 
     b   bc  abc     5 
     c   ab  abc     4 
     c    c  abc     3 
     d  abc  abc     2 

VMY tipo de vivienda (quinta, casa, apartamento, rancho,...)  =pv1. 

VMZ calidad estructural de la vivienda, afectada por la estimación global del encuestador ( =pv5a): si la 
estimación es "buena", VMZ = VMV+1; si es "mala", VMZ = VMV-1; si es "regular", VMZ = VMV. 
El resultado es una escala de 1 a 11. 

 

VS SERVICIOS BÁSICOS DE LA VIVIENDA 

VSA abastecimiento de agua  =pv8. Se considera: (a)  por acueducto; (b) otra manera. 

VSB disposición de la basura; aseo urbano =pv12b, pv12c. Se considera: (a) recolección directa; (b) 
container exclusivamente; (c) no hay recolección directa, ni por container. 

VSC eliminación de excretas =pv9. Se considera: (a) a cloaca ; (b) a pozo séptico; (c) letrina; (d) no hay. 

VSE abastecimiento eléctrico: si/no, =pv12a. 

VSZ resumen de los servicios VSA, VVB, VVR, como calificación, en escala de 0 a 10: 

  VSA VSC VVB VVR calificación 

     a   ab    a  abc    10 
     a   ab    b    a     9 
     a   ab    b   bc     7 
     a    c  abc  abc     5 
     a    d  abc  abc     4 
     b  abc  abc   ab     2 
     b  abc  abc    c     1 
     b    d  abc  abc     0 
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VV VALOR DE LA VIVIENDA 

VVB número de pocetas a cloaca o pozo séptico  =pv10. Se considera: (a) dos o más; (b) una; (c) no hay 

VVC número de cuartos, incluyendo dormitorios  =pv6. 

VVD número de dormitorios  =pv7. 

VVK valor relativo de la vivienda (por dormitorio)  =VVV / VVD. 

VVL "lujo" o comodidad de la vivienda; calificación resultante del número de regaderas por cada dormitorio  
VVR / VVD. Se considera: (a) >= 0,67 sea, aproximadamente una por dormitorio, o más; (b) >=0,4 y 
<0,67 sea, aproximadamente una por dos dormitorios; (c) <0,4 sea, una por tres dormitorios, o menos; 
(d) no hay dormitorio, o no hay regadera. 

VVP valor monetario de la vivienda, en tramos logarítmicos de VVV. 

VVR baños con regadera  =pv11. Se considera: (a) dos o más; (b) uno; (c) no hay. Cuando entra en cálculos, 
VVR se toma como variable continua. 

VVV valor monetario de la vivienda, en bolívares mensuales  =pv13. 

 

XO FACTORES DE EXPANSIÓN EN LA FUENTE 

XOH peso del hogar dentro de la muestra  =h:peso. Es el XOP del jefe del hogar. 

XOP peso de la persona dentro de la muestra semestral  =p:pesoES. 

XOV peso de la vivienda dentro de la muestra  =v:peso. Es el peso del jefe del hogar principal. 

 

XX FACTORES DE EXPANSIÓN ALTERNOS 

XXH promedio de XXP  de los miembros del hogar (CHM). 

XXP peso de la persona; calculado por sexo y grupos etarios quinquenales (GEQ), por ámbito geosocial 
(ZXA).  

XXS en la base SEGEH90, peso del segmento acorde con el número de viviendas ocupadas en el ámbito 
geosocial (ZXA) al que pertenece. 

XXV peso de la vivienda, calculado por ámbito geosocial (ZXA) de acuerdo con las proporciones  de XXS; 
calza con el total nacional proporcionado por XOV.  

 

YH  INGRESOS DEL HOGAR 

YHB  monto total percibido por becas  =ph8b. 

YHL total de los ingresos individuales (CHN) por trabajo  =Σ(YPL). 

YHO  total de los ingresos individuales (CHN) por otros conceptos =Σ(YPO). 

YHQ quiénes costean los gastos del hogar  =ph7: (1) miembros del hogar, exclusivamente; (2) miembros del 
hogar, parcialmente; (3) otras personas, exclusivamente. 

YHT ingreso total del hogar  =YHB + YHL + YHO. Ver imputación del valor de la vivienda, en SVP. 

YHU  ingreso por trabajo, por unidad adulto-equivalente  =YHL / CHU. 

YHY  ingreso total, por unidad adulto-equivalente  =YHT / CHU. 

 

YP  INGRESOS INDIVIDUALES 

YPL  ingresos por concepto de trabajo  =pp57+pp59g. 

YPO  ingresos por otros conceptos  =pp60h. 
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ZO LOCALIZACIÓN DE LAS ENCUESTAS 

ZOE entidad federal = identificación ENTIDAD en EHv, EHh, EHp. 

ZOL localidad  = identificación LOCALIDAD en EHv, EHh, EHp; el dato es significativo combinado con 
ZOE; están identificadas unas 98 localidades.  

 

ZX ÁMBITO GEOSOCIAL 

ZXA ámbito geosocial: 26 categorías. Ver anexo ZX. 

ZXR grandes ámbitos geosociales: agregación de ZXA en 6 categorías. 

ZXT tamaño del centro poblado: 7 categorías, a partir de ZXA. 

ZXZ región: 6 categorías, a partir de ZXA. 
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B.   NOTAS TÉCNICAS 

 
Las notas técnicas se presentan de acuerdo con las siglas que se utilizan en la lista A de definición de las 
variables, igualmente en orden alfabético. 
 
 
LOG TRAMOS LOGARÍTMICOS 

 Variables continuas, como las que dicen del ingreso monetario, pueden presentar ventajas analíticas 
cuando se las convierte en variables discretas. La comparación de tales variables discretas se facilita, desde luego, 
al delimitarles tramos de progresión proporcional. La manera de proceder es convirtiendo las cantidades 
(continuas) en su logaritmo, y agruparlas en tramos acordes con el redondeo del logaritmo a un dígito; esto 
produce tramos en los que el límite superior representa un incremento de aproximadamente 25 % respecto del 
límite inferior. Así, por ejemplo, forman el tramo 3,2 los logaritmos  >= 3,15  y  <3,25 ;  este tramo corresponde a 
las cantidades de 1413 hasta 1778, sea un intervalo de 365; y se verifica que  1778 / 1413 ≅ 1,25. Así mismo, 
aunque con intervalos aritméticamente desiguales, los tramos  1123..1412 (intervalo de 289; redondeo del 
logaritmo a 3,1) y 141..177 (intervalo de 36; redondeo del logaritmo a 2,2) presentan intervalos 
proporcionalmente iguales (de 1 a 1,25). Una secuencia de 10 tramos de progresión logarítmica permite dar 
cuenta discreta de una distribución cuyos valores superiores representan 35 veces los valores inferiores; una 
secuencia de 20 tramos, una distribución de 1 a 355 veces. Estas amplitudes suelen convenir en la mayoría de los 
caos. 

En la práctica, se examina primero los extremos de la distribución de la variable continua que se discretizará, para 
elegir el número de tramos que será conveniente tomar en cuenta, y fijar los límites abiertos inicial y final; los 
tramos se identifican en consecuencia, comenzando con 1 (o con "a"). La tabla siguiente puede facilitar las 
operaciones; se ubican en ella los valores extremos de la distribución a discretizar (pueden redondearse 
previamente), obteniéndose de una vez, tanto los límites abiertos, como el número de tramos a considerar. 

 Póngase por caso una distribución de 1,5 hasta 65. La tabla sugiere que se determine el primer tramo como 
"menos de 2", y el último como "57 o más". Si los tramos se nombran por medio de la secuencia alfabética de las 
letras, se tendrá: 
(a) menos de 2;     (b) 2;     (d) 3;     (e) 4;      (f) 5;     (g) 6;     (h) 7-8;      
(i) 9-11;     (j) 12-14;...     (p) 45-56;     (q) 57 o más;     (x) no responde;     (y) no pertinente;     (z) 0. 

Se obtendría una codificación más fina de la misma distribución, multiplicando sus valores por 10, sea desde 
luego, 15 a 650. Esta vez, la sugerencia es iniciar con un tramo de "menos de 18", y finalizar con "563 y más". 
Los tramos quedarían así: 
(a) menos de 18;     (b) 18-22;     (c) 23-28;     (d) 29-34;   (e) 35-44;     (f) 45-56;     (g) 57-70;     (h) 71-89;  
 (i) 90-112;    (j) 113-141;...   (p) 447-562;    (q) 563 y más;    (x) no responde;    (y) no pertinente;    (z) 0. 

 
     Tabla para la fijación de tramos progresivos 
     (el límite superior representa un crecimiento  
   aproximado de 25% respecto del límite inferior) 

        1   9-11   90-112      892-1122 

        - 12-14 113-141    1123-1412 

        - 15-17 141-177    1413-1778 

        2 18-22 178-223    1779-2238 

        - 23-28 224-281    2239-2817 

        3 29-34 282-354    2818-3548 

        4 35-44 355-446    3549-4466 

        5 45-56 447-562    4467-5623 

        6 57-70 563-707    5624-7079 

      7-8 71-89 708-891    7080-8912 
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NV ESTRATOS POBLACIONALES SEGÚN EL NIVEL DE VIDA  

  Como es corriente en los estudios de estratificación social, se considera que todos los miembros de un 
mismo hogar se encuentran en el mismo nivel de vida de este hogar. Las maneras de definir los estratos son 
fundamentalmente dos. (a) Una primera manera consiste en determinar  características pertinentes y distintivas de 
los diferentes estratos y, luego, distribuir los hogares en los estratos según ellos verifican las características 
correspondientes; en este caso, las características suelen ser cualitativas o discretas. (b) Otra manera es, distribuir 
los hogares según una característica continua  — normalmente una forma de medir el ingreso—   y, luego, efectuar 
en la distribución unos cortes que delimitan los estratos; en este caso, pueden examinarse después otras 
características de los hogares y  determinar eventualmente cuáles de ellas son o no distintivas de los estratos. 
Cuando se realizan estudios comparativos o en secuencia temporal, de los pobres, por ejemplo, la primera manera 
(a) mantiene fija la caracterización de los pobres, y dice cuántos son ellos y cómo ha evolucionado su número o 
proporción en la población total. De acuerdo con la segunda manera (b), los pobres representan, por definición, la 
misma proporción (el 25% más pobre, por ejemplo), y lo que varía es el nivel del ingreso, como también otras 
características. A la primera manera (a) pertenecen los métodos que  definen niveles en la satisfacción de las 
necesidades básicas, y la clasificación de Graffar; a la segunda manera (b), los métodos que proceden por 
cuantiles (cuartiles, deciles,...). 
 
NVK Los hogares que se consideran son hogares familiares pluripersonales (se excluyen las personas que 
viven solas y las colectividades) que tienen ingreso monetario por concepto de trabajo. La distribución de estos 
hogares en términos del ingreso por unidad adulto-equivalente (YHU) se divide en cinco estratos. El 75% central 
de la distribución comprende tres estratos de 25% cada uno:  KP, pobres; KM, medianos; KR, ricos. Las colas de 
la distribución (12,5% en ambos extremos) corresponden a: KI, los más pobres; KS, los más ricos. Los cuantiles 
son los de la población correspondiente a los miembros de los hogares (CHM),  tratándose siempre de la 
población de hogares completos. El esquema siguiente enseña estas particiones de la distribución y muestra que el 
ingreso mediano de KP, KM, KR corresponde a los cuartiles Q1, Q2, Q3. 

 
              Partición de la distribución de los niveles de vida    

 cola            los  75%  centrales de la población   cola  
 12,5 % 25 % 25 % 25 % 12,5 %  
 los más       los más  

    pobres          los pobres        los medianos           los ricos        ricos   
 KI                 KP                KM                KR   KS  

            
 6,25 %       93,75 %  

  12,5 % 37,5 % 62,5 % 87,5 %   

0 %  25 % 50 % 75 %  100 % 

   Q 1 Q 2 Q 3    
 
 
Se realiza la partición para cada uno de los 26 ámbitos geosociales (ZXA) en que se ha dividido el país, 
identificándose así 130 subpoblaciones destinadas a ser agregadas para el efecto de proporcionar información. 
Por ámbito (ZXA) puede proporcionarse, con pretensión estadística, el ingreso mediano de KP, KM, KR, que 
corresponde a los cuartiles Q1, Q2, Q3; para otras características es prudente agregar las subpoblaciones según 
ZXT, ZXR, ZXU.  
 

UAE UNIDADES ADULTO-EQUIVALENTES 

 Precisamos una medida de la carga familiar (necesidades del hogar) para aproximarse a una 
caracterización del nivel de vida. Si bien el tamaño del hogar (número de miembros) es la medida más sencilla y 
elemental, se sabe que "donde comen dos, comen tres", es decir, que la carga familiar no varía directa o 
linearmente con el número de miembros.  
 
Las necesidades del hogar varían principalmente en función de la edad y el sexo de sus miembros. Así que, 
cuando  las encuestas proporcionan información sobre la edad y el sexo de los integrantes de los hogares, es 
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factible -y mejor- considerar, de acuerdo con estas variables, un peso relativo de cada persona con miras a obtener 
una medida de la carga que corresponde a cada hogar. Existen tablas, en este sentido, para gastos totales del 
hogar, y para gastos alimentarios y otros. A pesar de las muchas reservas que suele suscitar cualquier escala, en 
ausencia de una alternativa de aceptación general por los especialistas, pero ante la conveniencia de adoptar 
alguna medida que mejore el cálculo percápita, se utiliza la ponderación expuesta bajo el nombre de UAE (en el 
anexo A). Se refiere a los gastos totales. Esa tabla es una adaptación para grupos etarios quinquenales, de una 
escala detallada, publicada por E. SYDENSTRICKER & W.I. KING, "The Measurement of the Relative 
Economic Status of the Families", en Quarterly Publication of the American Statistical Association, vol. 17, 135 
(1921), pp. 842-847. Ha sido presentada y estudiada, en comparación con otras numerosas alternativas, por Clio 
PRESVELOU, Sociologie de la consommation familiale,  Bruselas: Vie Ouvrière, 1968, 327 p.; así también, de 
la misma autora, "Un historique des échelles de consommation: des origines aux années 1960" en Olivia EKERT-
JAFFÉ (ed.), Standards of Living and Families: Observations and Analysis (INED, Congresses & Colloquia, 14), 
París: John Libbey Eurotext, 1994, pp. 1-21. 
La carga familiar se expresa, desde luego, en unidades adulto-equivalentes (UAE); y el ingreso, en bolívares por 
UAE. Como sea que el valor UAE=1 está atribuido al varón de 24 años de edad, la carga familiar resulta en una 
cantidad menor que el número de personas que integran el hogar y, así mismo, el ingreso por UAE resulta en una 
cantidad mayor que el ingreso percápita. 
 
VM CALIDAD ESTRUCTURAL DE LA VIVIENDA 
 
VMZ El ejemplo de la EH95Av muestra cómo la calificación global de la calidad de la vivienda por el 
entrevistador afecta el calificación VMV. En 71% de los casos la opinión del entrevistador modifica la 
calificación (6% para disminuirlo, 65% para aumentarlo); más la disminuye cuando la vivienda es de baja calidad; 
más la aumenta cuando la vivienda es de buena calidad: 
 
 

    opinión del encuestador sobre la vivienda total de las 
VMV mala regular buena total viviendas 

 menos de 4 57 38 5 100 7 
 de 4 a 6 10 60 30 100 14 
 más de 6 1 22 77 100 79 

total 6 29 65 100 100 

 
 
 
XX. FACTORES DE EXPANSIÓN ALTERNOS 
 
XXH Factor de expansión del hogar atribuido a los registros de la base "h" de la Encuesta de Hogares. 
Hogares con idéntica composición por edad y sexo (se observa en la base "p" de la Encuesta), tienen el mismo 
peso dentro de la muestra, ya que el peso del hogar es, aquí, el promedio de los pesos individuales de sus 
miembros. De esta manera, se independiza el factor de expansión del hogar, de quien haya sido declarado jefe del 
mismo. En XOH, el peso del hogar es el mismo peso del jefe; allí, dos hogares con idéntica composición pueden 
tener un peso diferente. Importa adoptar el factor XXH  cuando se efectúan cálculos sobre características del 
hogar, que se atribuyen luego a los individuos. 
 
XXP Factor de expansión o peso de las personas individuales en los registros de la base "p" de la Encuesta de 
Hogares. Resulta del cálculo de la distribución de la población por sexo y grupos etarios quinquenales 
(importante para la atribución de los pesos UAE) y, a su vez, por ámbito geosocial (ZXA); las fuentes para dicho 
cálculo son: Estimaciones y proyecciones de población 1959-2025 (OCEI, 1990); Proyección de la población de 
Venezuela. Entidades federales y municipios 1990-95 (OCEI, 1992); el Censo de 1990. Se verifican 1380 datos 
acordes con las entidades federales (ZOE) y  las áreas rurales y urbanas, y se verifican los volúmenes 
poblacionales de 98 localidades, para obtener un total de 832 factores. 
 
XXV Factor de expansión de la vivienda atribuido a los registros de la base "v" de la Encuesta de Hogares 
(una vivienda puede albergar a más de un hogar). Este factor ha sido calculado especialmente para probar la 
pertinencia de complementar la información de la base de datos SEGEH90 con la información de la Encuesta de 
Hogares, y recíprocamente. Reproduce la misma proporción de viviendas ocupadas por ámbito geosocial (ZXA) 
como en SEGEH90, para el total nacional de tales viviendas que señala la aplicación del factor XOV. 
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ZX ÁMBITOS GEOSOCIALES 

 Los ámbitos geosociales son porciones territoriales delimitadas y caracterizadas por el tamaño de los 
centros poblados, como son, ciudades grandes tomadas individualmente y,  tomadas en determinados conjuntos 
regionales, otras aglomeraciones menores. El propósito es distinguir áreas que, desde el punto de vista del sistema 
urbano-regional del país, sean homogéneas internamente, y heterogéneas entre sí. Las 23 entidades federales, por 
caso, son áreas que, por heterogéneas internamente, son poco útiles para caracterizar  la situación social del país.  
Se ha procurado una delimitación del mayor número de ámbitos significativos en el sistema urbano-regional, que 
no dañara la representatividad estadística de las poblaciones respectivas; resultó un máximo de 26 ámbitos. En 
atención a la representatividad de los resultados, es preferible analizar la información por ámbitos agregados de 
una u otra manera (donde queda respetada, desde luego, la ponderación de los ámbitos elementales).  

ZXA ámbitos geosociales (elementales): detalle en 26 categorías 

CS   Área Metropolitana de Caracas 
UMR  Maracay, Turmero, Cagua, Palo Negro 
UVL  Valencia 
UMB  Maracaibo 
UBQ  Barquisimeto-Cabudare 
UBP  Barcelona-Pozuelos-Puerto La Cruz 
UCG  Ciudad Guayana 

GCP  satélites de Caracas: Litoral guaireño; Los Teques, Guarenas 
GCQ  satélites de Maracay-Valencia: La Victoria, El Consejo; Guacara, Guaigoaza, Puerto 

Cabello-Morón 
GON  ciudades grandes, nor-occidentales: Coro, Punto Fijo; San Felipe, Cocorote; Cabimas, 

Ciudad Ojeda-Lagunillas 
GAA  ciudades grandes, andinas: Mérida; San Cristóbal-Táriba; Valera  
GLL  ciudades grandes, llaneras: San Fernando de Apure, representada por las demás ciudades 

llaneras; Barinas; Acarigua, Guanare 
GOR  ciudades grandes, orientales: Ciudad Bolívar; Maturín; Cumaná, Carúpano 

MCP  ciudades medianas del ámbito centro-capital: Guatire, Ocumare del Tuy, Santa Teresa, 
Charallave, Cúa 

MOA  ciudades medianas, occidentales  (nor-occidentales y andinas): Carora, El Tocuyo, Quibor; 
Yaritagua; San Carlos del Zulia; El Vigía; Rubio 

MLL  ciudades medianas, llaneras: San Carlos de Cojedes; Tinaquillo; Calabozo, San Juan de los 
Morros, El Valle de la Pascua; Araure 

MOR  ciudades medianas, orientales: El Tigre, Anaco, El Tigrito; Porlamar 

PRC  ciudades pequeñas y poblados rurales de los ámbitos centrales; comprende, entre ciudades 
pequeñas: Villa de Cura, San Mateo, Las Tejerías, Mariara, Güigüe, Tacarigua 

PON  ciudades pequeñas, nor-occidentales, donde: Tinaco; Puerto Cumarebo, La Vela; Duaca; 
Chivacoa, Nirgua; y otras menores 

PAA  ciudades pequeñas, andinas, donde: Tovar, Ejido; San Antonio del Táchira, San Juan de 
Colón, La Fría, La Grita, Ureña; Trujillo, Boconó; y otras menores 

PLL  ciudades pequeñas, llaneras, donde: Barinitas; Altagracia de Orituco, Zaraza, Tucupido, El 
Sombrero, Cabruta; Villa Bruzual; y otras menores 

POR  ciudades pequeñas, orientales, donde: Cantaura, Pariaguán; Caripito, Punta de Mata, 
Temblador; Cumanacoa, Güiria; y otras menores 

RON  poblados rurales, nor-occidentales 
RAA  poblados rurales, andinos 
RLL  poblados rurales, llaneros 
ROR  poblados rurales, orientales 

 

ZXR regiones 

CP   Centro-capital  (= CS +GCP +MCP) 
CQ   Aragua-Carabobo (= UMR + UVL + GCQ + PRC) 
LL   Llanos  (= GLL + MLL + PLL + RLL) 
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OR  Oriente y Sur  (= UBP + UCG + GOR + MOR + POR + ROR)  
ON Nor-Occidente  (= UMB + UBQ + GON + parte respectiva de MOA + PON + RON) 
AA Andes  (= GOA + parte respectiva de MOA + PAA + RAA) 

 

ZXT tamaño de los centros poblados 

CS Área Metropolitana de Caracas  (= CS) 
T2 otras ciudades principales  (= UMR + UVL + UMB) 
T3 otras ciudades mayores  (= UBP + UCG + UBQ) 
TG ciudades grandes  (= GCP + GCQ + GLL + GOR + GON + GAA) 
TM ciudades medianas  (= MCP +MLL + MOR + MOA) 
TP ciudades pequeñas  (= parte respectiva de PRC + PLL + POR + PON + PAA) 
TR poblados rurales  (= parte respectiva de PRC + RLL + ROR + RON + RAA) 
 

ZXU ámbitos geosociales, agregados en 6 categorías 

CS Área Metropolitana de Caracas 
TUC ciudades mayores del Centro: satélites de Caracas; Maracay, Valencia y sus satélites (= 

UMR + UVL + GCP + GCQ) 
TUI ciudades mayores del Interior:  Maracaibo, Barquisimeto, Barcelona - Puerto La Cruz, 

Ciudad Guayana  (= UMB + UBQ + UBP + UCG) 
TGM ciudades grandes y medianas (= MCP + GLL + GOR + MLL + MOR + GON + GAA) 
TPR  ciudades pequeñas y poblados rurales del Centro (= PRC+ PLL + POR + MOA + PON + 

PAA) 
TAI poblados rurales del Interior (= RLL + ROR + RON + RAA) 

Como se observa, ZXU es una categorización que corresponde a una idea de la estructura urbano-
regional del país; combina el tamaño de las ciudades y centros poblados con cierta noción de 
"centralidad". La variable ordinal que resulta de esta categorización (de mayor a menor, sea, de CS a 
TAI) es, así, un indicador del grado de urbanización. 

ZXZ grandes regiones: agregación de ZXR en tres categorías 

 CC Centro Costero (= CP + CQ) 
 LO Llanos y Oriente (= LL + OR) 
 OA Occidente y Andes (= ON + AA) 
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Los cuadros siguientes permiten visualizar y comparar con más comodidad las diferentes categorías de ZX. 

 

      Siglas y mapa de los ámbitos geosociales de Venezuela 

               Ciudades   Pobla- Estados 
Ámbitos  mayores  gran- media- peque- dos correspon- 

regio-    des nas ñas rurales dientes a los ám- 
nales CS T2 T3 TG TM TP TR bitos regionales 

CP CS   GCP MCP   DF,MI 

  UMR                PRC  
CQ    GCQ    AR,CA 

  UVL       
LL    GLL MLL PLL RLL AP,BA,CJ,GR,PO 

   UBP     AN,MO,NE,SU 
OR    GOR MOR POR ROR  

   UCG     AZ,BO,DA 
ON  UMB UBQ GON  PON RON FA,LA,YA,ZU 

     MOA    
AA    GAA  PAA RAA ME,TA,TR 

 

 

         Siglas y mapa de los grandes ámbitos geosociales  

   Ciudades   Pobla- 
Ámbitos  mayores  gran- media- peque- dos 

regio-    des nas ñas rurales 
nales CS T2 T3 TG TM TP TR 

 CS       

CC   TUC     
        
        
        

LO               TUI             TGM TPR TAI 
        
        
        

OA        
        

 

 

 


